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o Goteborgs Stad
Stadsbyggnadskontoret

Planhandling

Utstéllningsskede

Datum: 2017-06-21 Asa Akesson

Diarienummer: 0728/ 07 Telefon: 031-368 19 52
Aktbeteckning: 2-54 04 E-post: asa.akesson@sbk.goteborg.se

Detaljplan for handel, bostader mm. inom kv Gdsen
inom stadsdelen Gamlestaden i Goteborg

Detaljplanen ar upprattad enligt PBL (1987:10)

Planbeskrivning

Bakgrund

Gamlestaden utgor en viktig markresurs i Géteborg och star infor en angelagen och om-
fattande stadsfornyelse, dar tidigare fabrikskvarter och trafikomraden successivt ska
omvandlas till en tat stadsmiljo med blandat innehall. Stadsdelen ligger centralt, men
upplevs idag splittrad och isolerad fran 6vriga centrala stadsdelar.

I Gamlestaden finns goda forutsattningar for fértatning - bra kollektivtrafik, utbyggd in-
frastruktur och stora miljévérden i den befintliga bebyggelsen. Visionen &r att Gamle-
staden ska bli ett centrum for nordéstra Goteborg och en sammanbindande l1ank mellan
nordost och de centrala stadsdelarna, genom att bryta barridrer samt komplettera och
fornya pa ett satt som utvecklar stadsdelens egenart.

Vid Gamlestads torg pagar utbyggnaden av en ny knutpunkt for kollektivtrafiken, med
station for regional- och pendeltag samt ombyggnad av sparvagns- och busshallplatser.
Forutom denna detaljplan pagar arbetet med detaljplaner for Gamlestads torg etapp 2
och for Gamlestadens fabriker. Oster om Gamlestaden véxer en ny bostadsstadsdel upp

I Kviberg och véster om Gamlestaden planeras for ytterligare en ny stadsdel kring Slakt-
husomradet och Marieholm.

I Gamlestaden har SKF helt flyttat ut ur sina aldsta fabriker i kvarteret Gosen séder om
Artillerigatan 2017, vilket innebar mojligheter att integrera kvarteret med stadsdelen pa
ett nytt satt och anvanda mark och befintliga fabriksbyggnader for annat andamal.
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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att utveckla SKF:s gamla fabriksomrade norr om Savean i
den Ostra delen av kvarteret Gosen och inrymma centrumverksamhet, handel, kontor,
skola, ej grundskola eller forskola och bostéader. Omradet ar utpekat som en kulturhisto-
riskt véardefull miljo i Goteborgs bevarandeprogram. En viktig aspekt vid utformningen
av planen har varit att till viss del bevara, och i andra delar riva och ateruppfora, delar
av den industrihistoriskt vardefulla miljon som utgdr SKF:s aldsta fabrikskvarter. | de
delar man river och bygger helt nytt ska de nya byggnaderna utformas med hansyn till
kulturmiljon.

Detaljplanen utgér en del i en stdrre helhet for utveckling av hela Gamlestaden dar man
avser att utveckla en sammanhéngande, tat, urban kvartersstruktur som ansluter till en
levande och effektiv knutpunkt dar region- och pendeltag, sparvagnar, bussar och cyklar
sammanstralar pa ett funktionellt sétt. Detaljplanen syftar ocksa till att mojliggora en
forlangning av Ryttmastaregatan 6ver Savean ner till von Utfallsgatan.

Planen omfattar foljande byggratter i befintlig och ny bebyggelse: (ovan mark om inget
annat anges)

Kvarteret Gosen

Centrumverksamhet 69 000 m? BTA
varav handel 42 000 m? BTA
Bostader 28 000 m> BTA
Kommersiell parkering 40 000 m? fordelat pa tak och under mark

Stadsdelens tyngdpunkt kommer att flyttas osterut. Det nordsydliga tvarstraket genom
kvarteret Gosen kan i framtiden anslutas via mindre platsbildningar till gatunatet norr
om Atrtillerigatan. Den biltrafik handelsomradet genererar, kommer till storsta delen att
styras till tva nya tillfartsvagar fran soder via broar 6ver Savean. Den Ostra tillfarten in-
gar i aktuell detaljplan och den andra i Detaljplan for foérlangning av Hornsgatan.

Marken dgs i huvudsak av SKF. Detaljplanen gor det mojligt att skapa ett handelscent-
rum for de Ostra delarna med kontor, restauranger, utbildning, kultur, kommersiell ser-
vice mm inom kvarteret. Till viss del ska befintliga fabriksbyggnader bevaras, men pla-
nen medger ocksa ett betydande tillskott av ny bebyggelse. Verksamheterna kommer till
storsta delen att inrymmas i en ny byggnad, som ersétter aldre verkstadshallar. Tva
verkstadshallar kommer att bevaras, liksom det mesta av de fabriksbyggnader som om-
sluter kvarteret mot Artillerigatan. Exploatorens avsikt ar att till stérsta delen utnyttja
dessa byggnader for handel, men de kan ocksa komma att anvandas for annan kommer-
siell och samhallelig service, fritidslokaler, kontor etcetera. Omradet kommer &ven att
innehalla bostader mellan befintliga fabriksbyggnader och Savean. Det hittills slutna
kvarteret kommer att 6ppnas mot Artillerigatan da del av fabriksbyggnaden rivs och er-
satts med en ny byggnad som darmed markerar omradets nya huvudentré.

Planomradet gransar till Savean som ar ett Natura 2000-omrade. Saveans strand kom-
mer att bli tillganglig for allmanheten i form av ett parkstrak och naturstrak, som utfor-
mas med avsikt att forbattra forutsattningarna for skyddade djurarter i och kring an.
Langs an anlaggs ett gangstrak som pa sikt ska kunna utvecklas aven langre vasterut och
kopplas ihop med det gangstrak som planeras langs kajkanten vid Gamlestads torg.

Marken langs Savean ar skredkanslig, vilket innebér att stabilitetsforbattrande atgarder
maste genomforas. Detta medfor att delar av befintlig vegetation kommer att tas bort
men aterplanteras.
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Handlingar
Planhandlingar:

« Planbeskrivning (denna handling) med bilaga
e Genomforandebeskrivning

« Plankarta med bestdammelser
Ovriga handlingar:

+ Fastighetsforteckning (publiceras ej pa internet)
« Samradsredogorelse

 Illustrationskarta

e Grundkarta

« Miljokonsekvensbeskrivning till detaljplan, Norconsult: MKB detaljplan Kv
Gosen utstéllningshandling 2017-05-02

Utredningar:

« SKF-omradet, kv. Gosen, kulturmiljounderlag, Melica, 2010

« Antikvarisk varsamhetsplan, SKF svenska kullagerfabriken i Gamlestaden,
Lindholm restaurering 2011-04-12

+ Laserskanning Stadshyggnadskontoret ar 2016 dirnr 07/0728

« Riktlinjer for kulturmiljon for bevarande och utveckling av den industrihi-
storiska miljon i del av kvarteret Gésen, 2012-08-15 rev. 2016-09-13 rev
2017-05-17, Stadsbyggnadskontoret

« Gamlestaden Handelsutredning 2010, ZOK AB, 2011

« Trafikbullerutredning, Rapport 5895-B med bilaga, Akustikforum, 2015-03-
03

 Industribullerutredning, Rapport 6537-B, Akustikforum, 2016-03-24

« Kompletterande bullerutredning 1 - DP Kv Goésen, Stadsbyggnadskontoret
2016-04-20

« Kompletterande bullerutredning 2_DP Kv Gdsen Dp Hornsgatan 2017-04-
19 _med bilagor

e Buller PM, Goteborg stads Stadsbyggnadskontor 150312, rev april 2017

« (RAP-001) Detaljplan Nya Kulan, fordjupad stabilitetsutredning, R/Geo,
WSP, 2010-12-13, rev B 2016-03-18

e (PM-001) Detaljplan Nya Kulan, férdjupad stabilitetsutredning, tekniskt
PM, WSP, 2011-04-21, rev D 2016-05-27

« PM-002 (Geoteknik svar pa yttrande), WSP, 2016-03-18 rev A 2016-05-27

e (PM-003) Detaljplan Nya Kulan, fordjupad stabilitetsutredning, framtida
forhallanden, WSP, 2016-03-18 rev B 2017-04-26

¢ (PM-004) Geotekniskt PM for detaljplan, Ryttméstaregatan, WSP, 2016-03-
18 rev A 2016-05-27
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* Nya Kulan Markmiljésammanfattning till detaljplan, Sweco 2016-03-16

« Dagvattenutredning till detaljplan, Kv Gdsen och Hornsgatans forlangning,
med bilagor, Sweco, 2016-03-10

« Kompletterande dagvattenutredning for kv Gosen och Hornsgatan, med bila-
gor, Ramboll 2017-02-24

« PM-Riskbedémning gallande industriverksamhet samt skred av férorenad
mark, Norconsult 2011

« PM - Oversvamning Gosen, Stadsbyggnadskontoret 2016-03-17
 Parkeringsutredning Handelsomradet nya Kulan, WSP 2017-03-29

« Trafikutredning — Sammanfattning Tekniskt PM Gamlestaden, AF Infra-
structure, juni 2016

+ Luftutredning Gamlestan, Goteborgs stad Miljoforvaltningen mars 2017
« Vibrationsutredning, DP Gdsen och DP Hornsgatan, Norconsult 2016-12-12

« Naturvardesinventering infor atgarder inom Gamlestaden, Jakobi, 2016-04-
26

« Utredning hallplatsflytt: PM Forstudie Artillerigatan, delen Hornsgatan till
Ryttméastaregatan, AF, 2017-03-31

¢ PM - Analys av framkomligheten vid Munkebacksmotet, WSP, 2017-05-17

« PM Kvarteret Gosen i Gamlestaden Trafik- och gestaltningsforslag, Trafik-
kontoret Goteborgs stad 2016-06-01, rev 2017-02-02

« Jakten pa rorelsemdonstret, Dialogprojekt Gamlestaden, Studio Goja, 2016
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Adresskarta dver Gamlestaden med planomradet for kvarteret Gosen
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Forutsattningar

Lage

Planomradet ligger i Gamlestaden, cirka 3 km fran Goteborgs centrum och omfattar
ostra delen av SKF:s industriomrade séder om Artillerigatan fram till Ryttmastaregatan.
Planomradet omfattar ocksa mark pa sodra sidan av Savean for parkering och en for-
ldngning av Ryttmastaregatan ner till von Utfallsgatan.

Kviberg

/| Bagare-
/| qérden
|

P 7 ¢
4 by )
}.&, 'Sahigrentka)
pas i Gulaheden

Gamlestaden ligger centralt i Goteborg.
Stadsdelen ingdr i ett storre utbyggnads-
och fortatningsomrade i staden.

=== Befintliga bostadsomraden

m— Utvecklingsomraden
------ Utvecklingsomrade pd 18ng sikt

Areal och markagoférhallanden

Planomradet omfattar cirka 9 ha. SKF dger merparten av marken. Mindre del 4gs av
Hemfosa, Verkstadsklubben respektive kommunen.

Planforhallanden

Oversiktliga planer, program fér planomradet

Gillande 6versiktsplan, Oversiktsplan for Géteborg (kommunfullméktige 2009), anger
stadsutveckling med blandad stadsbebyggelse. Den obebyggda marken utmed Savean ar
angivet som "Omrade med sarskilt stora varden for naturvard, friluftsliv, landskapsbild
och kulturlandskap”.

Oversiktsplan for Goteborg — fordjupad for delar av Gamlestaden — Bagaregérden an-
togs av kommunfullmaktige redan 2006. Syftet med planen &r att l4gga fast en samman-
hangande stadsstruktur fran Kviberg via Gamlestaden till Marieholm och Bagaregarden,
dar Gamlestaden ska utvecklas som centrum for de kringliggande stadsdelarna i form av
en blandstad med citykaraktar. Den fordjupade 6versiktsplanen utgér program for de-
taljplanen.

Bl2oHS25  Blandstad med 20 % bo-
stader och max 25 % sall-
ankops- och urvalshandel

Blso HS20  Blandstad med 50 % bo-
stader. Max 20 % handel

N R Natur. Rekreation

Anvandning enligt den férdjupade dversiktsplanen.
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Den fordjupade 6versiktsplanen foreslar en fortatning med ett betydande inslag av bo-
stadder i kombination med kontor, kultur, fritidsverksamhet, handel och service med
mera for att uppna de stadsmaéssiga kvaliteter som efterstravas. Ett primart stallningsta-
gande i planen &r att de gamla industribyggnaderna i stadsdelen ska bevaras och att ny
bebyggelse ska anpassas till befintlig kvartersbebyggelse. Utmed Savean foreslas att ett
sammanhangande promenadstrak anldggs langs vattnet.

Detaljplanen avviker fran den fordjupade 6versiktsplanen betraffande anvandning och
bevarande av befintlig bebyggelse. Ytan for handel har dubblerats och planen forutsétter
att fler befintliga byggnader rivs.

Gallande detaljplaner

Planen ersétter delar av féljande planer:

Aktnummer (ar) Andamal (for planomradet)

1480-11-3090 (1964) industri (kv Gdsen)

1480-11-3146 (1965) industri, trafikindamal, allman gata
(sydost om Savean)

1480-11-4447 (1999) atgarder exteriort (vastra kv Gosen)

1480-11-3256 (1969) klubblokal etc (6ster om kv Gosen)

For samtliga planer har genomforandetiden gatt ut. Omgivande mark ar reglerad i de-
taljplaner.

Samréad

Planen har varit ute pa samrad under tiden 15:e augusti — 25:e september 2012. Detalj-
planen har efter samradet delats upp i tre detaljplaner. Kvartersmarken har delvis givits
mojlighet till fler funktioner genom att C-fabriken och R-fabriken har givits anvand-
ningen Q, anvandning anpassad till byggnadens kulturvérden i stéllet for centrum och
kontor. Dessutom har andamalet handel generellt andrats till centrum och andamal skola
ej forskola eller grundskola har lagts till. Bostadséandamal ovanpa handelscentret har ta-
gits bort. Allman plats har minskats genom att lokalgata (Bjorn Prytz gata samt gata
mellan Arvid Palmgrens gata och Bjorn Prytz gata) har andrats till kvartergata utformad
som gagata 6ppen for allman gangtrafik. Del av omrade for parkmark har andrats till na-
turomrade for sakerstallande av ans naturvérden. Parkeringsandamal tillats pa handels-
centret. Uthredning av planomradet séder om Savean har justerats avseende dragning av
vag och omfattning pa parkeringsyta. Véagreservat i detaljplan 1480K-11-3146 upphéavs
och strandskydd upphavs. Ett utokat samrad om utokning av planomradet for upphéa-
vande av vagreservat med omgivande prickmark har hallits med berdrda 17 maj till 9
juni 2017. Detaljplanen har kompletterats med fler bestammelser om utseende for nya
byggnader och varsamhetsbestammelser for befintliga byggnader. Bestimmelser om be-
lastningsrestriktioner har tagits bort. Mojlighet till byggrétt inom parkmark har tagits
bort, men cykelvég tillats.

Riksintressen enligt miljédbalken

Séavean utgor inom omradet ett Natura 2000-omrade enligt EU:s art- och habitatdirektiv
enligt 4 kap. miljobalken (MB). Natura 2000 &r ett europeiskt natverk av vérdefulla na-
turomraden vars syfte ar att bevara livsmiljoer for arter som ar skyddsvérda. Skyddet av
Savean har flera syften; att bevara ett reproduktionsomrade for en ursprunglig stam av
atlantlax, att bevara en lamplig hackningsplats och fodosdksmiljo for kungsfiskare samt
att bevara ett naturligt vattendrag av fennoskandinavisk typ. Omradet ar kansligt for for-
andring av vatten och mark.
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Det kravs tillstand av Mark och miljodomstolen for att bedriva verksamheter eller vidta
atgarder som pa ett betydande satt kan paverka miljon i ett Natura 2000-omrade (7 kap
28a § MB). Innebdrden av bestammelserna ar att ocksa verksamheter som bedrivs utan-
for Natura 2000-omradet och som kan medfora betydande paverkan pa omradet omfat-
tas av bestammelsen om tillstand. Vid planlaggning av ett omrade maste tillstand ha er-
hallits innan detaljplanen antas. Denna provning pagar parallellt med planarbetet. Do-
men ska dven omfatta tillstand for arbeten i vatten enligt 11 kap. miljobalken samt
strandskyddsdispens for sokta atgarder.

Savean ar ocksa ett riksintresse for naturvarden enligt 3 kap. MB, det vill séga ett av de
mest vardefulla omradena i ett nationellt perspektiv. Utéver det vardefulla laxbestandet
utgors naturvardena av strandvegetationen och ans artrika flora och fauna.

Skyddsvarda arter ar utéver kungsfiskare, som ar skyddad enligt EU:s fagel-direktiv,
stromstare, asp och havsnejondga. Strandbrinkar som far utvecklas fritt med naturligt
forekommande vegetation, rasbranter m.m. utgor en varierad miljé som &r gynnsam for
omradets biologiska mangfald och naturvarden. Stérre delen av Saveans strander pa
strackan mellan Bellevue och Gamlestads torg har dock redan paverkats i en eller annan
form for att motverka ras, bl.a. med markforstarkningar och utlagda erosionsskydd i
strandkanten. For aktuell stracka av an utgors strandkanten pa norra sidan av Savean hu-
vudsakligen av en slant med grov makadam med delvis éverhdngande vegetation dver
an. Da det idag ar fabriksomrade I6per ett stangsel langs hela strandkanten. Flera brofas-
ten for befintliga broar eller &ldre fundament, troligtvis gamla bryggfundament, finns
inom planomradet.

Ovriga 6vergripande beslut

Strandskydd

Séavean Oster om Gamlestadstorget omfattas av strandskydd (7 kap. MB). Strandskyddet
ar idag begransat till strandlinjen. Strandskyddet aterintrader vid ny detaljplan.

Kommunens bevarandeprogram

Hela fabriksomradet i kvarteret Gosen ar utpekat som bevarandeomrade i Goteborgs be-
varandeprogram. Miljon omfattar SKF:s fabriksomrade med byggnader fran 1909 -
1967 och har ett industrihistoriskt varde, da SKF haft en mycket stor betydelse for Gote-
borgs naringsliv. | anslutning till planomradets syddstra del, soder om Savean, finns ett
bevarandeomrade kring Savenés herrgard, som ar en valbevarad 1700-talsgard.

Kvarteret Gosen (SKF) och Savenas gard ar bevarandeomraden i Géteborg. Sydost om Ryttméstaregatan
finns Iamningen efter Kvibergs bytomt.
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Biotopskydd

Soder om Savean finns tva alléer som omfattas av generellt biotopskydd enligt miljobal-
ken 7 kap 11 8. Det ena bestar av kastanj och lind, i form av en allé till Savenas herr-
gard med visst biotopvarde och obetydligt artvarde. Markerat som omrade 3 pa kartan
nedan. | parkmiljo dster om herrgarden finns ocksa rester av tva tradrader av hamlad
lind. Markerat som omrade 9 pa kartan nedan. Den ena tradraden vaster om vagen ar in-
takt och den andra &r bestar av nagra enstaka trad. Dessa trad har patagligt biotopvarde
och obetydligt artvarde. Flera av traden har haligheter, vilka kan vara viktiga for faglar
fladdermdss, kryptogamer och eventuellt insekter.

L.

(R e =

Omrade 3 och 9 med biotopskyddade alléer, fran Naturvardesinventering infor atgarder inom Gamle-
staden, Jakobi

Gamlestaden i Goteborg

Gamlestaden &r en tydligt definierad stadsdel som framst karaktériseras av sina aldre fa-
brikskvarter, men ocksa av den storskaliga vagstrukturen. Trots att Gamlestaden ligger
forhallandevis centralt i staden och vid infartsvéagar fran 6ster och nordost, upplevs
stadsdelen isolerad bakom kraftiga barridrer i form av trafikleder, jarnvdg och utbredda
industriomraden. For den som passerar genom Gamlestaden ar Artillerigatan en valkand
Goteborgsmiljo som domineras av den 450 meter langa fabriksfasaden langs det gamla
SKF-kvarteret (Gosen) och i det stora stadslandskapet &r SKF:s huvudkontor ett land-
marke. Genom Gamlestaden flyter Savean, en forutsattning for de tidiga industrietable-
ringarna. An kantas i l1&nga partier av privat mark och kontakten med an fran allmént
tillgangliga ytor i Gamlestaden ar begransad.

Mark och vegetation

Marken inom planomradet sluttar svagt, dels mot vaster och dels ner mot Savean. Sa-
vedn &r en aravin med relativt branta erosionsslanter med lutning 1:3. Abotten ligger pa
en niva kring -3 till -2 inom omradet, vilket motsvarar cirka 4 — 10 meter under ravinens
omgivande mark. Det karaktéristiska vattenstandet (50-arsvarden) varierar mellan -1,05
och — 1,9 med medelvattenytan +0,2. hogsta hogvattenstand ar +2,7. Hojdangivelserna
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refererar till RH2000. Abrinken &r bevuxen med grés, buskar och stora lévtrad. Marken
ovanfor ravinen i kvarteret Gosen ar till stor del uppfylld och asfalterad for transportvé-
gar och parkeringar.

Flygfoto éver Gamlestaden med planomradet for kvarteret Gosen

Savean

Sévean dr ett vattendrag som ar mycket betydelsefullt for natur och friluftsliv. Omradet
ar utpekat som riksintressen for naturvarden enligt miljobalken (se ovan) och ar fram-
hallet som ett angelaget gronstrak i 6versiktliga planer for Géteborg.

Séveans storsta naturvarde ar knutet till dess betydelse for savedlaxen. Langs an finns
ocksa ett rikt fagelliv med bland annat kungsfiskare, som hackar inom Natura 2000 om-
radet langre uppstroms. Arten &r sallsynt och hotad och upptagen i EU:s fageldirektiv.
Vegetation utmed an inom planomradet i form av till exempel grenar som hanger ut
Over vattnet ar betydelsefull for kungsfiskaren som rastplats och vid sékande av foda i
an. Enligt Naturvardesinventering infor atgéarder inom Gamlestaden, Jakobi, &r sjélva
vattenomradet inklusive narmaste strandzon sarskilt intressant ur naturvardssynpunkt.

Omradet ar kansligt for avschaktning av naturliga strandbrinkar, férandring av det na-
turliga flodet i an, anlaggande av erosionsskydd, féroreningar av olika slag, avverkning
av strandvegetation, nyexploatering, tippning och fyllning. Gréans- och riktvarden for
vad som far slappas ut i an finns uppsatta enligt férordningen om miljokvalitetsnormer
for fisk- och musselvatten.

Inom planomradet &r den naturliga strandmiljon forstord. Savean ar langs storre delen
av strackan férsedd med erosionsskydd. Ans narmaste miljé praglas av industribebyg-
gelse, industriverksamhet och trafik men innehaller ocksa ett parti med parkkaraktar dar
stora trdd som bok, lind, ask och alm véxer i brinken norr om vattendraget. FOr att
skydda och forbattra villkoren for fisk och fagel ar det angelaget att bevara och kom-
plettera strandvegetationen.

| den fordjupade dversiktsplanen foreslas att ett sammanhangande promenad- och cykel-
strak anlaggs langs Saveans norra sida, i enlighet med Program for strak langs Savean
(byggnadsnamnden 2004). For strackan genom planomradet foreslar programmet att
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parkkaraktaren bibehalls och forstarks. Det ar ocksa viktigt for upplevelsen av miljon
kring an att resultatet inte blir en smal passage narmast vattnet och det ar angeléget att
man kan passera langs vattnet utan onddiga avbrott. Savenas gard med omgivande trad-
vegetation ar belagen pa ans sydsida och ar ett vardefullt inslag i miljon vid an.

o Ledningo med éng Orbindelse ovan, vy mot Sa-
venas herrgard. Foto Norconsult.

Savean Foto WSP

Kompensationsatgarder

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensations-
atgarder for att sakerstalla gteborgarnas tillgang till vardefulla natur- och rekreations-
omraden. Kompensationsatgarder innebar att natur- och rekreationsvarden som gar for-
lorade genom exploatering ersatts genom atgarder i naromradet i forsta hand. Dessa ata-
ganden ar frivilliga atgarder som kommunen eller exploatdren atar sig utéver vad som
kravs enligt miljobalken.

Geotekniska forhallanden

Jordlagren utgors huvudsakligen av lera over friktionsjord pa berg. Inom exploaterade
markomraden Gverlagras leran av ett ytskikt av fyllning. Fyllningen bestar av lera, sand
och grus och bitvis av byggnadsavfall. Uppfyllnader forekommer lokalt med som mest
3 meter.

Djupet till berggrunden varierar och bedéms vara 18 - 100 m dar djupet minskar mot
bergspartier nordost och sydost om planomradet. | den véstra delen av kvarteret Gosen
ar djupet storst. Lerans méktighet varierar mellan 10 och 45 meter och &r storst i den
ostra delen av partiet kring Savean. Leran bestar generellt av ett dvre skikt torrskorpe-
lera. Darunder &r leran mycket I6s eller 16s. Skjuvhallfastheten 6kar med djupet fran
drygt 10 kPa nérmast ytan. Leran &r 6verkonsoliderad och sattningsbenagen. Sattningar
pagar inom omradet pa bada sidor om an. Friktionsjorden méktighet varierar fran 10 till
100 meter. Bitvis forekommer kvicklera med risk for bakatgripande sekundara skred.
Forstarkningsatgarder som avschaktning, avlastning samt erosionsskydd har utforts i
omgangar narmast Savean.

Den dvre grundvattenytan ligger i allmanhet pa 1-2 meters djup under markytan. Grund-
vattentrycket dr i stort sett hydrostatiskt, men artesiskt vid de lagre marknivaerna langs
Savean.

Stabiliteten har, for nuvarande forhallande, befunnits vara otillfredsstéllande narmast
Séavean och forstarkningsatgarder i form av komplettering/upprustning av befintliga
erosionsskydd kravs for att uppfylla kraven pa tillfredstallande stabilitet. Nagra hinder
for nybyggnation med hansyn till stabiliteten ses inte, da planerade bebyggelse kommer
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att ge en positiv effekt pa totalstabiliteten. Dock bor lokalstabiliteten narmast an atgar-
das for vissa omraden (cirka 10 m fran abrink) och detta bor ske innan 6vriga byggnads-
och anlaggningsarbeten paborjas. Befintliga erosionsskydd behdver rustas upp 6ster om
Jarnvagsbron och kompletteras véster om Jarnvagsbron. Ovriga forstarkningsatgarder
och omfattningen av dem far valjas, nar utformningen av byggnader, broar och andra
anlaggningar ar faststalld. Bevarande och uppbyggnad av strandnaturen &r en avgorande
faktor att beakta vid valet av metod. Stabiliseringsatgarder som kan komma i fraga ar
lattfyllning, sankning av markniva narmast bostaderna och forstarkning av marken med
kc-pelare. Berakningsgrundande marklast pa park- och naturmarken 5 kPa.

Sakerheten m07f skred wa érav}nen ar otillfredsstallande. Omréaden
med lagre sakerhetsfaktor &n 1,3 (grén) och lagre én 1,4 (rosa)

Mellan fabriker och & finns ett parkliknande parti. Foto WSP
Industriomradena pa bada sidor om an ar inhagnade. Framfor stangslen finns erosionsskydd, till stor del
i form av makadamslanter. Foto Norconsult

Markradon

Nagon radonundersokning har inte utforts. Leran &r att betrakta som lagradonmark, men
forhallandena for befintliga fylinadsmassor och dvrig friktionsjord ar inte kanda, vilket
medfor att kompletterande undersokningar behdvs for mer noggrann klassificering vid

bygglov.

Markmiljo

Genomforda miljotekniska undersokningar visar att fororenad jord finns inom omradet,
men att halterna &r relativt mattliga i relation till den typ av industri som pagatt har se-
dan 1907. | de delar dar befintlig bebyggelse rivs planeras ny bebyggelse och i samband
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med teknisk schakt vid grundlaggning av nya byggnader kommer merparten av forore-
nad jord avlagsnas fran omradet. Lokalt kan dock miljéschakt behovas, dvs schakt for
att avlagsna fororeningar. Tillkommande byggnaders parkeringsgarage blir en buffert
mellan kvarvarande jord med eventuella restféroreningar och ny bebyggelse. | de delar
dar dldre bebyggelse behalls ska sérskilt paverkan av klorerade fororeningar uppmark-
sammas. | samband med markarbeten kan rening av lanshallningsvatten beh6vas innan
utslapp till recipient. Utredningarna rekommenderar att kompletterande undersékningar
utfors for att styra masshantering vid en exploatering, bedéma behov av miljoéschakt och
gallande geotekniska avlastningsschakt narmast Savean.

En platsspecifik riskbeddmning m a p férorenad mark kommer att behdva utforas, i
samrad med miljomyndigheten, samt en atgardsutredning med forslag till méatbara mal
beroende pa framtida markanvandning. En anmélan enligt SFS 1998:899 kommer be-
héva utforas for alla kommande markarbeten.

Fornldmningar och kulturhistoria

| omradet vid Ryttmastaregatans forlangning tangerar omradet en kulturhistorisk lam-
ning, Kvibergs gamla bytomt (RAA Géteborg 313:1). Vid marinarkeologisk undersok-
ning i Savean har en palanlaggning (BM2015 :356) och en trolig palanlaggning ej date-
rad (BM2015:355) hittats i nara anslutning till foreslagen bro 6ver Savean. Ett kulturla-
ger fran 1600-1700-talet med trolig koppling till narliggande landerier har ocksa hittats
(BM2015:359) pa abotten.

Museet anser att utbredningen av kulturlagret BM2015:359 och palanlaggningen
BM2015:355 i relation till planerad brobyggnation vid Sévenas sateri bor klarldggas ge-
nom en marinarkeologisk forundersokning i omfattning i enlighet med Léansstyrelsens
beddémning. Denna kommer genomféras under 2017.

Befintlig bebyggelse och kulturhistoriska varden

Gamlestaden

| Gamlestaden, vid Savean, lades grunden for Goteborg som industristad. Dar har ett av
Goteborgs viktigaste industriomraden utvecklats sedan 1800-talet. Fran Gamlestadens
fabriker utvecklades i borjan pa 1900-talet Svenska Kullagerfabriken, SKF, som i sin tur
ledde vidare till utvecklingen av VVolvo. Stadsdelens namn minner om en dldre historia,
da det var platsen for stadens foregangare, Nya Lodose, ”den gamla staden”.

SKF etablerades 1907 i liten skala men vaxte snabbt till Géteborgs storsta industri. Nar
industrin utvecklades behdvdes mer arbetskraft och bostader till arbetarna. Ett bruks-
samhadlle i storstaden véxte upp och byggdes ut under forra seklets forsta halft. Idag ar
Gamlestaden en stadsdel med bostader, i storgardskvarter med landshévdingehus och
med smalhus i tva eller tre vaningar. Smaskalig service och handel finns i kvarteren
kring stadsdelens kérna och de stora industriomradena har bytt innehall.
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SKF vid Artillerigatan omkring 1930. Goteborgs stadsmuseum

Planomradet

Planomradet omfattar en storre del av Svenska kullagerfabrikens industrikvarter norr om
Sévean, kvarteret Gosen, som utgor en av de kulturhistoriskt vardefulla miljoerna i Gote-
borgs bevarandeprogram. SKF har haft en mycket stor betydelse for stadens néringsliv
och kvarterets byggnader och miljé berattar om en omistlig del av storforetaget SKF:s
historia, Gamlestadens historia och Géteborgs historia. Kvarteret uppvisar idag en kul-
turhistoriskt vardefull provkarta av val bevarade exempel pa god industriarkitektur fran
1910- till 1960-tal, med avlasbara utbyggnadsetapper fran Hornsgatan i vaster till Rytt-
maéstaregatan i Oster. Kvarteret Gosen ar stort och slutet med sammanbyggda fasader mot
omgivande gator. Insidan utgor en tat och komplex industrimiljo med byggnader i en
kvartersstruktur med gator och platsbildningar. Varje enskild byggnad representerar en
tidsepok och ett moment i en produktionsprocess. Byggnaderna ar av genomgaende hog
arkitektonisk kvalitet. Underhall och omsorg praglar omradet och hela miljon uppvisar
manga detaljer som vittnar om kvarterets 100-ariga historia.

| planomradets Gstra del vid Ryttméstaregatan ligger Verkstadsklubben. Verkstadsklub-
bens arbete bestar av tva delar; fackforeningsverksamhet och konferensverksamhet. Det
finns tre byggnader pa fastigheten. | byggnaden ”Stallméstargarden” som berors vid ut-
byggnad av planerad detaljplan bedrivs konferensverksamhet. Mittenbyggnaden
"Klubbstugan” anvands bade till konferensverksamhet och till facklig verksamhet. | den
Ostra byggnaden ”Klubbskolan” bedrivs konferensverksamhet.

| direkt anslutning till planomradet och som en del av industrimiljon inom kvarteret Go-
sen ligger sammanbyggda Lab 1 fran 1916 ritat av Ernst Kriiger och Lab 2 fran 1943 ut-
formade for laboratorieverksamhet. Byggnaderna i tre vaningar ar uppforda i rodbrunt
tegel med blockférband och naturstenssockel. | byggnaderna som dgs av Hemfosa bed-
rivs idag kontorsverksamhet.

Enligt den fordjupade dversiktsplanen, ”Oversiktsplanen, fordjupad for delar av Gamle-
staden”, ska platsens kulturhistoriska egenart ses som en resurs for utvecklingen och en
foradling ska ske med varsamhet och hansyn till den kulturhistoriskt intressanta miljon.
Utgangspunkten &r att bevara den industrihistoriska miljons beréattarinnehall och upple-
velsekvaliteter som en helhet, ndr industrin 1dmnar kvarteret och ger plats fér nya anda-
mal. Med hansyn till vissa byggnaders kontaminering, tekniskt daliga kondition och
funktionella krav fran den nya verksamheten behdver flera byggnader nedmonteras for
ateruppforande; dels genom en rekonstruktion av saval exterior som intericr, och dels i
form av modifierade fasadrekonstruktioner med ndra anknytning till de rivna byggnader-
nas industrihistoriska karaktér. Vissa byggnader har invandiga féroreningar och kan eller
bor inte bevaras.
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Byggnaderna behandlas idag som sex enheter (K, M, R, V, C och S), men enheterna bestar
av fler byggnadskroppar som har andrats, byggts till och byggts samman under aren. En
variationsrik tegelarkitektur med stora fonsterpartier och véxlande taklandskap karakté-
riserar miljon. Fyra broar forbinder kvarteret med SKF:s omrade soder om Savean, tva
gangbroar och tva broar avsedda for fordonstransporter.

Planomradet och dess taklandskap sett fran SKF:s huvudkontor. | forgrunden M-verkstaden med tva basi-
likaformade hallar, i mitten R-fabriken med sagtandstak. Hogre byggnad till vanster dr K-fabriken med
Bunkeberget dar bakom. Foto Lindholm Restaurering.

C-, K- och A-fabrikernas fasader mot Artille- Rullagergatan fran vaster, R-fabriken till
rigatan hoger i bild.
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Byggnaders sardrag och kulturhistorisk bedémning

M-verkstaden (Ernst Kriiger 1912-1915) - arkitektonisk egenart och kulturhisto-
riska kvaliteter

M-verkstaden ar en mycket vélbevarad fabriksbyggnad som visar prov pa detaljer fran
olika tidsepoker. Andringar har gjorts, fonster har bytts ut eller murats igen, nya portar
och utvéandiga trappor har tillkommit, men M-byggnaden &r i huvudsak mycket valbeva-
rad bade exteriort och interiort. Den representerar en rationell industriarkitektur fran tidigt
1900-tal och spelar en viktig roll for upplevelsen av omradet i sin helhet och for forstael-
sen av SKF:s tidiga epok. Byggnaden &r sarskilt utpekad i kommunens bevarandepro-
gram.

Exterior

Byggnaden bestar av tre delar: tva separata hallbyggnader som ar sammanbyggda med
ytterligare en verkstadsdel. De tva yttre byggnaderna &r av basilikatyp med breda hoga
verkstadshallar och anslutande sidoskepp, vilket avspeglas i gavlar och taklandskap. Ett
gemensamt arkitektoniskt uttryck har format en sammanhallen byggnad med avlésbara
delar i gaveluppbyggnaderna.

Byggnaden ar uppford i rott tegel med véaggfalt mellan véggpelare. Fasaderna &r omsorgs-
fullt utformade med monstermurning i reliefer och med dekorationer i ljusare tegel. Vagg-
falten utnyttjas for hoga, smarutsindelade fonster. De olika byggnadsdelarna har lanter-
nintak i olika utféranden. Den véstra delen har tak som bérs upp av jarnfackverk och har
fonster vid nocken och langs takuppbyggnadens vaggparti. Den Ostra delen har
platsgjutna betongtakstolar med liggande fonster som skyddas av sma glasade sadeltak.

M-verkstadens fasad mot Rullagergatan.

M-verkstadens fasad utmed Arvid Palmgrens gata. ~ M-verkstaden - interiér av verkstadshall med tra-
vers, entrésolvaning, invandigt barverk och over-
ljus.
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Interior

M-verkstaden dr anpassad till tunga och ytkréavande lyft. Ursprungligen har byggnaden
innehallit kraftcentral, maskinverkstader och smedja och verksamhetens behov har pa-
verkat utformningen av interiorerna. Verkstadshallarna ar breda och hoga med pelare som
bér upp de synliga, fribarande takstolarna. Planlésningarna ar relativt oférandrade. Rum-
men praglas av ljusinslapp fran manga fonster i fasader och tak. Industrihistoriska spar
som taktraverser, ursprungliga keramiska golv och en rationell och tydlig fargsattning
utmarker verkstaderna och ger en bild av industrimiljons utveckling.

R-fabriken (Kriiger & Son/ Axel R Petersson 1929-32) - arkitektonisk egenart
och kulturhistoriska kvaliteter

Exterior

R-fabriken har ett bestdmt arkitektoniskt uttryck med strama och enkla former, represen-
tativ for tidens arkitektoniska stilideal. Det mot véaster valexponerade sagtandstaket &r
mycket karaktérsskapande for byggnaden och utgér en vasentlig del av byggnadens in-
dustrikaraktar och for berattelsen om hur byggnaden har anvénts.

Fabriken bestar av tre byggnadskroppar: tvavaningsbyggnader mot norr och séder och en
maskinhall daremellan. Idag &r fabriken sammanlankad i 6ster med V-fabriken (Harden).
Fasaden mot dster kommer att synliggoras i samband med rivning av éverbyggnad mot
Hérden. For del av denna fasad har upptagningen av nya fonster och entréddrrar medgivits
med anledning av programkrav. Dessa skall goras med sérskild hansyn till byggnadens
kulturhistoriska varde och arkitektoniska komposition, bade vad betréffar antalet tillkom-
mande Oppningar, dess utbredning tillika storlek, samt utférande med sérskild hansyn till
utformning och val av material. Utgangspunkten ar att byggnaden inte far férvanskas.

De tre byggnadskropparna ar uppforda i rott tegel med sparsamma detaljer i form av
smala friser. De slata murarna i de tva klassicistiskt utformade delarna mot norr och soder
praglas av glest och jamt fordelade fonster i tva rader. De spréjsade originalfonstren ar
bevarade. Soderfasaden, den fasad som exponeras utat, markeras sarskilt med ett forhojt
mittparti i klassicistisk anda.

Soderfasad mot Kullagergatan.

Verkstadsbyggnaden &r en klassisk sagtandsbyggnad i ett plan med sprojsade takfonster
mot norr. Vasterfasaden karaktariseras av sin asymmetriska sagtandsprofil med stora,

kvadratiska, sprojsade fonster mellan vaggpelare. Fonstren ar inte original men liknar de
ursprungliga. Den inbyggda 6sterfasaden saknar fonster. Fasaden uppvisar dock ett antal
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spar av Oppningar. Enligt ursprungliga ritningar ska ett par enstaka fonster samt entréer
ha funnits under en period at denna sida. Dessa ar idag igenmurade liksom en av ur-
sprungliga entréportarna. Ett par senare tillkomna éppningar finns idag. Byggnaden re-
presenterar ett strategiskt miljobildande element med industrimiljons enda kvarvarande
och aldsta sagtandtaket som inte rivits, en takprofil med stark associationsverkan som
symbol for industriproduktion.

Interior

Maskinhallen byggdes bland annat for revolversvarveriet och den industriella anvand-
ningen &r tydligt avlasbar. Den stora, 6ppna arbetsytan ar belyst av dagsljus fran takfons-
ter och fonster i vésterfasaden, ett mycket karaktéristiskt interiort upplevelserum med
speciella ljusforhallanden som ocksa berattar om industriproduktionen. Slanka stalpelare
bar upp takstolarnas stalfackverk. I stora delar aterfinns det ursprungliga golvet av gjut-
jarnsplattor.

R-fabriken a&r mycket vélbevarad till sin helhet och en tydlig exponent for en rationell
industriarkitektur i brottet mellan klassicism och modernism. Andringar har skett under
arens lopp. Entréer har satts igen, flyttats eller forandrats pa annat satt, fonster har bytts
ut och murats igen. De norra och sddra byggnadskropparna har byggts om i omgangar
och rummens anvandning har varierat under aren. Takkonstruktionen i maskinhallen &r
delvis ombyggd och pa taket har flaktrum tillkommit. Byggnaden ar sérskilt angiven i
Goteborgs bevarandeprogram.
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C-fabriken (F O Peterson/John Andréen 1935-60) - arkitektonisk egenart och
kulturhistoriska kvaliteter

Exterior

C-fabriken karaktariseras av sin langa tegelfasad mot Artillerigatan och bestar egentligen
av tva byggnader, den aldre vastra byggnaden som byggdes 1935 och byggdes pa med en
vaning 1942 samt en ytterligare byggnad i form av en forlangning 1960. Byggnaderna
har en stomme av armerad betong. Den aldre byggnaden &r en sa kallad dagsljusfabrik
med stora fonster i en icke-barande tegelfasad.

Byggnaderna &r uppforda i rott tegel i en enkel, stram och tydlig funktionalistisk stil, dar
tegelvaggarna utgor grunden for estetiken. Byggnaderna halls samman i ett gemensamt
formsprak med konstant taklinje och med tétt sittande fonster, jamt fordelade i fonster-
band pa genomgaende hojder. De tva byggnaderna ar ocksa tydligt atskilda. En forand-
ring i fonsterutformning visar pa olika tiders arkitekturideal och olika tiders funktions-
krav.

L b s

il s’

C-fabrikens norrfasader mot Artillerigatan.

Den aldre byggnaden ar ett tydligt exempel pa en rationell industriarkitektur i brottet mel-
lan klassicism och modernism. Den Klassicistiska estetiken avspeglas i en mycket spar-
sam dekor, ett forhojt mittparti med SKF-emblemet och antydningar till friser i form av
langsgaende solbankar. Den yngre byggnaden &r en modernistisk byggnad med enklare
och mindre fonster och helt slata fasader.

Interidr

Interidren karaktariseras av 6ppna planlésningar med rader av betongpelare och av trapp-
husen med gjutna betongtrappor med enkla smidesracken. Det finns dldre inredning med
travaggar och glaspartier och omsorgsfullt utformade hygienutrymmen som komplement
till fabrikslokalerna.
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C-fabriken har en vélbevarad originalkaraktar, men i den &ldsta byggnaden &r i stort sett
alla fonster utbytta mot aluminiumfénster och ett antal fonster mot Artillerigatan ar igen-
murade. Mot Rullagergatan finns nagra originalfonster kvar.

Med en rationell formgivning och tydlig industriarkitektur visar byggnaden prov pa en
tydlig arkitektonisk utveckling fran 30-talsklassicism till modernism.

S-fabriken —=Svarv I-lll, Svarv IV - arkitektonisk egenart och kulturhistoriska kva-
liteter

De befintliga fabriksbyggnaderna bestar av byggnadskroppar med olika uppbyggnad och
fasaduttryck. Séder- och norrfasaderna har ansetts sarskilt vardefulla, da de sa tydligt be-
skriver utbyggnadsskedena i sammanhang med tidigare epoker vésterut. De olika bygg-
naderna varierar samma tema, tata fonsterband med sprdjsade fonster i rod tegelmur. De
tornliknande byggnadskropparna mot séder och som markerar trapphusen, ger sdderfasa-
derna en dvertygande monumental uttryckskraft av stor betydelse for fabriksmiljons sam-
lade och varierade industrikaraktéar. Byggnaderna ar svart kontaminerade.

Byggnaden Svarv IV utgor den senast tillbyggda delen av S-fabriken som en férlangning
av befintliga Svarv 1l mot oster. | norr vidbyggdes Svarv IV mot den befintliga C-fabri-
ken och bildade en sluten fasad mot Gster. Det dr en byggnad i tre vaningar som ansluter
till industrihallen i Svarv 111. Fasaden &r stramt utformad med stark materialverkan. Fa-
sadteglet &r murat i munkforband. Bottenvaningens fonster ar spréjsade, medan fonstren
i de Ovre vaningarna ar utan sprojsar. Byggnaden har en stomme av armerad betong och
ar en sa kallad dagsljusfabrik med stora fonster i en icke-barande tegelfasad. Byggnaden
ar genomgaende valbevarad och har en tydlig originalkaraktar.

Soderfasaderna utmed Kullagergatan i vy mot éster samt del av norrfasaderna till hdger utmed Rullager-
gatan i vy mot gster.
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Harden V-fabriken - arkitektonisk egenart och kulturhistoriska kvaliteter

Den befintliga Harden har en arkitektonisk sérstallning i omradet. Den basilikaformade
byggnaden har spritputsade gavelfasader med synliga stalkonstruktioner och stora fons-
terpartier med sprojsade fonster. Den anknyter till M-verkstaden, men skiljer ut sig fran
alla andra byggnader i kvarteret i friga om material. De karaktaristiska gavlarna har an-
setts vara sarskilt vardefulla inslag i miljon. Da de ursprungliga byggnaderna har andrats,
byggts till och sammanbyggts med intilliggande fabrik ar gavelfasaderna mot norr den
enda fasader man fortfarande kan se i sin helhet. Da byggnaden ar kontaminerad och star
infor en forandrad anvandning kommer hela byggnaden att demonteras. Pa motsvarande
plats ska en ny byggnad uppfoéras i likt den ursprunglig byggnad. For att kunna gora en
korrekt ateruppbyggnad har byggnaderna laserskannats.
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Harden, gavelfasad mot Rullagergatan laserskanning

Rl

Harden (del av byggnad V), gavlar mot Rullagergatan samt interiér invandigt barverk och smasprojsade
fonster i gavelpartiet vy mot norr och Rullagergatan

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Planbeskrivning 23(65)



Riktlinjer for bevarande och omvandling

Omradets berattarpotential och varde som kulturhistoriskt dokument ligger framst i dess
formaga att formedla upplevelsen av en industrimiljé som utvecklats under lang tid. Varje
enskild byggnad har sitt arkitektoniska uttryck och sitt vérde for forstaelsen av miljon och
dess historiska utveckling.

Industriepoken upphor nu och omradet 6vergar till att bli en del i stadsdelen med blandat
innehall. Miljon ska dterbrukas utan att identifierade kulturhistoriska kvaliteter och ka-
raktarsdrag forloras, de ska kunna fortleva dven med ny anvandning av byggnaderna som
i sin tur kommer att satta sin pragel pa miljon.

Alla spar efter industriverksamheten bor bevaras sa langt mojligt genom generell varsam-
het.

Forandringar och tillagg skall goras pa ett satt och med ett formsprak som forstarker upp-
levelsen av den industrihistoriska miljon och dess historiska anvandning, vari forutsatts
aterbruk av nedmonterat fasadtegel, byggelement och tekniska installationer. Vid utbyte
av skyddade byggnadskomponenter som bedéms nddvandigt med hé&nsyn till tekniska
egenskapskrav, skall detta ske med likvardig formgivning och materialtyp.

Omgivande bebyggelse

Norr om Artillerigatan aterfinns ett omrade med landshovdingehus fran 1930-talet och
smalhus fran 1950-talet. Kv Makrillen kommer bebyggas enligt nu lagakraftvunnen de-
taljplan 2015-11-04. Oster om Ryttmastaregatan ligger Bellevue industriomrade med
smaskalig bebyggelse i 1-3 vaningar.

Soder om Séavean breder SKF:s moderna industriomrade ut sig. SKF har har uppfort en
ny modern kontorsbyggnad. Vid planerad tillfart fran sydost ligger Savenés herrgard
som idag omfattar huvudbyggnad och tva flyglar samt rester av alléer mot garden. Gar-
den och dess omgivning utgor ett bevarandeomrade i kommunens bevarandeprogram.

o s o
¥ & A

ut sig. Inom SKF:s omrade ligger Savenas
herrgard.

Service

Gamlestaden har val utbyggd offentlig service. Grundskola for omradet &r i forsta hand
Gamlestadsskolan, arskurs F-9. Tre forskolor finns i naromradet men kapaciteten att ta
emot nya barn &r begransad. Ny byggratt finns dock for férskola inom kv Makrillen norr
om Atrtillerigatan och ny forskola och en F-9 skola ar under uppférande i Kviberg.
Centralt i stadsdelen, vid Brahegatan, finns medborgarhuset som innehaller samlings-
och foreningslokaler, fritidsgard och bibliotek. | Gamlestaden finns fotbollsplaner,
idrottshall och bergrum med skateboardramper. Sedan 2014 finns Banérspark som &r en
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stadsdelspark och Kvibergs park har etablerat sig som ett rejalt rekreationsomrade for
Ostra Goteborg, ca 1,5 km fran planomradet.

Kommersiell, smaskalig service och handel finns i kvarteren kring stadsdelens karna,
framst langs Artillerigatan och Brahegatan. Idag finns ett flertal serveringar, livsmedels-
butik, nadgra specialbutiker, apotek, systembolag, bank, tandvard, frisér, vardcentral med
mera och ett resecentrum med service ar under uppforande vaster om planomradet vid
Gamlestads torg.

| omradet langre osterut finns ocksa Bellevuemoskén och Bellevue marknad, som drar
manga besokare pa helgerna.

Storningar

Industribuller

SKF har idag verksamhetstillstand som medger buller upp till 55 dBA dag, 50 dBA
kvéll och 45 dBA natt.

Naturvardsverkets allmanna rad avseende externt industribuller ar upphévda. Boverket
och Naturvardsverket har darfor tagit fram forslag till vagledning gallande industri och
annat verksamhetsbuller enligt plan- och bygglagen och miljébalken. VVagledningen kan
tillampas for planer pabdrjade fran och med 2 januari 2015. Planarbetet for kv Gosen
paborjades 2009. Befintligt verksamhetstillstandet ar darfor styrande i lamplighetsbe-
domningen for denna detaljplan.

Trafikbuller

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) borjade gélla 1 juni
2015. Det innebdr att det finns riktvarden for trafikbuller vid bostadsbyggnad i en for-
ordning. Bullerférordningen galler for planer som &r paborjade fran och med 2 januari
2015. Stadsbyggnadskontoret tillampar dock férordningens riktvarden aven for planer
som &r paborjade fore detta datum.

Sammanfattning av riktvérdena enligt forordningen:

e Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida 55 dBA ekvivalent ljudniva
vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA
maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till
byggnaden.

e FOr en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler i stallet att bullret inte bor 6ver-
skrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad. Men samma
som ovan vad galler uteplats.

e Om den ljudniva som anges i ovan anda 6verskrids bor minst hélften av bostads-
rummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte
overskrids vid fasaden, och minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en
sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte dverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00
vid fasaden.

e Om 70 dBA maximal ljudniva anda éverskrids vid uteplats, bor nivan dock inte
overskridas med mer an 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan
kl. 06.00 och 22.00.
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Nuléage buller

Baserat pa trafikmangder ar 2013 har befintliga ljudnivaer avseende trafikbuller berak-
nats till ekvivalentniva 46-52 dBA vid Laboratoriet och 49-57 dBA vid Huvudkontoret
mot séder och véster.

Maximalnivaerna for ar 2013 har inte beraknats.

Vibrationer

Trafikverket har utfardat riktlinjer, TDOK 2014:1021, f6r vad som anses vara god miljo
eller godtagbar miljo avseende vibrationer. For bostader och vardlokaler ar riktlinjen for
god miljo en maximal vibrationsniva pa 0,4 mm/s vagd RMS (kvadratiskt medelvarde).
Detta avser vibrationsniva nattetid (22—-06) och far 6verskridas hogst 5 ganger per trafi-
karsmedelnatt. Vibrationsnivan far dock inte dverskrida 0,7 mm/s vagd RMS. For kon-
tor finns inga riktlinjer, men i svensk standard (SS 460 48 61) anges att riktvardena kan
behandlas mindre strikt for kontor an for bostader.

Enligt dokumentet SS 460 48 61 utgor komfortvardet 0,4 mm/s nedre gransen for ett
amplitudintervall betecknat “mattlig storning”. Enligt standarden anses mycket fa man-
niskor uppleva vibrationer under skiktet “"mattlig storning” som stérande. Riktvardet 0,4
mm/s komfortvérde ar ca 30 % hogre &n kanseltroskel enligt ISO 2631-1.

Luftmiljo

Luftmiljén beddms mot miljokvalitetsnormer for en rad olika luftféroreningar samt mot
nationella och lokala miljomal. Generellt ar halterna av kvaveoxid och PM10 de normer
som riskerar att Overskridas. For kvaveoxid galler att arsmedelvardet inte far vara hogre
an 40 pg/m?. For dygns- och timmedelvirdena géller 98-percentiler, det vill séga att
hdgst 2 % av virdena pa ett &r far dverskrida normerna. Dygnsnormen 60 pg/m?3 far
overskridas 7 ganger per ar och timmesnormen 90 pg/m?® far éverskridas 175 ganger per
ar.

For inandningsbara partiklar (PM10) giller att drsmedelvérdet ska understiga 40 pg/m?®
och att 90-percentilen for dygnsmedelvirden inte far vara hogre &n 50 pg/m?®. Det senare
betyder i praktiken att antalet dygn med medelvirden 6ver 50 pg/m? inte far vara fler 4n
35.

Miljomalen &r inte juridiskt bindande, men ska beaktas i planarbetet. For kvaveoxid ar
det lokala miljomalet att hogst 95 % av bostader, skolor och forskolor ska utsattas for ett
arsmedelvarde p& hogst 20 pug/m? senast &r 2020. Det nationella miljomalet for kvave-
oxid ar ett timvarde med 98-percentil pa hogst 60 pg/m?.

Risker

Verksamheter

Planomradet ligger nara SKF:s anlaggning, vilket klassas som en Seveso-anlaggning dar
det finns risk for allvarliga kemikalieolyckor, samt nara Savenas Rangerbangard vilket
ar farligt verksamhet enligt LSO 2:4.

SKF:s verksamhet omfattas av den hogre kravnivan enligt Seveso-direktivet pa grund
av kontinuerlig hantering av hardsalt som anvands vid hérdning av lagerkomponenter.
Enligt Seveso-lagstiftningen ska SKF vart femte ar uppratta en séakerhetsrapport som vi-
sar hur foretaget hanterar riskerna och sékerstéller att sakerheten inom och utom anlagg-
ningen ar tillfredsstallande. 1 samband med upprattandet av sékerhetsrapporten (2014,
2015) har en riskanalys upprattats kopplad till kemikaliehanteringen.
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Vid en olycka bedéms bade miljé och personer kunna paverkas negativt i stor grad inom
anlaggningen. Sannolikheten for en allvarlig kemikalieolycka beddms dock vara mycket
liten. Inga handelser bedéms ge varre konsekvenser an obehag for manniskor som vistas
utanfor anlaggningen. Avstandet mellan anlaggningarna séder om an och planerade bo-
stader och kontor inom planomradet dverstiger 200 meter.

Farligt gods

Enligt gallande OP, fordjupad for farligt gods, accepteras ett avstdnd av 200 m fran
rangerbangard/jarnvag till ny bostadsbebyggelse i enlighet med den riskbedémning som
gjorts. Avstand till jarnvag och rangerbangard dverstiger det angivna avstandet. Jarnvag
ligger cirka 350 m och Séavenas rangerbangard cirka 450 m fran ny bostadsbebyggelse i
planomradet.

E20 och E45 ar primara leder for farligt gods. Avstandet till E20 ar cirka 400 meter och
till E45 cirka 900 meter. Idag har Gamlestadsvégen inga restriktioner for farligt gods
mellan E20 och E45. Pa dvriga lokalgator far farligt gods inte foras.

Gator och trafik

Planomradet nas via tvargator till Artillerigatan. Artillerigatan forsorjer verksamheterna
i omradet och ar samtidigt en lank mot Utby, Kortedala och Bergsjon. Artillerigatan &r
relativt hart belastad och trafiken forvéntas oka nagot, nar Gamlestaden och Kviberg
byggts ut. Gatan trafikeras av allmén biltrafik, sparvag och busstrafik, samt pendlings-
cykelstrak utmed sodra sidan. Spar- och busstrafik ar separerad fran 6vrig trafik, dock
gar busstrafik vasterut i blandtrafik. Sparvagnslinjerna i Artillerigatan har hallplats vid
Brahegatan centralt i Gamlestaden, mitt for SKF:s gamla huvudentré. Hornsgatan ar en-
kelriktad norrut mot Artillerigatan. Kullagergatan dsterut nas via Artillerigatan och S&-
venas Strandgata. Ryttméstaregatan ar &ven den enkelriktad norrut mot Artillerigatan
och nas via Bellevue och Stallméstaregatan. Via broar finns interna forbindelser mellan
omradena soder och norr om Savean.

Byfogdegatan &ar en lank mellan Gamlestadsvégen och von Utfallsgatan som leder vi-
dare till bl. a. Munkebacksmotet och E20. Gatorna har idag bara gangbanor. Cyklister &r
hanvisade till korbanan. Savenasleden, pa bro 6ver bangarden och Vastra Stambanan,
ansluter till Munkebécksmotet pa E20. Bron har ett korfalt i varje riktning samt en
gang- och cykelbana. Denna leder mot Savenés Osterut langs von Utfallsgatan.

Kollektivtrafik

Artillerigatan trafikeras idag av flera buss- och sparvagnslinjer med tét trafik. Byfogde-
gatan och von Utfallsgatan trafikeras ocksa av enstaka bussturer.

Teknisk forsorjning

Inom planomradet finns bade privata och allmanna ledningar. Ledningar for elnat som
passerar kvarteret Gosen ar viktiga aven for kunder utanfor omradet framgent. Det finns
tre natstationer i drift inom omradet, men utrustningen i stationerna &r alderstigen. SKF
har egna lagspanningsledningar och ett stort ledningsnat for vatten, avlopp och dagvat-
ten. Befintliga broar dver Savean bar allmanna el- och teleledningar samt fjarrvarmeled-
ningar. Soder om Savean gar en befintlig spillvattenledning.

Befintliga ledningar och stationer tillhérande Goéteborgs Energi ar skyddade med led-
ningsratt. Dessa behdver vara i drift tills de ar ersatta med nya med hénsyn till pagaende
verksamhet och utveckling av omradet.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Planbeskrivning 27(65)



Detaljplanens inneb6rd och konsekvenser

Detaljplanen innebér att mark som i gallande detaljplaner i huvudsak tillater trafik- och
industriandamal, far ny anvandning. Planforslaget méjliggor centrumverksamheter, kon-
tor, skola, ej forskola eller grundskola, bostader och parkering inom nya byggnader
samt gator, park och natur. Befintlig bebyggelse far &ndamalet Q som majliggor en bred
anvandning anpassat till byggnadernas kulturhistoriska véarden. Beddmning av lamplig
anvandning gors i bygglovsskedet. Forandringarna innebér att industrimiljon delvis be-
varas och delvis omvandlas till nya stadskvarter. Soder om Sévean tillats lattare industri
som kompletterande andamal till foreslagen parkering.

Strandskyddet upphavs i detaljplanen med sérskilda skalen att marken redan &r i an-
sprakstagen samt att det foreligger ett angelaget allmant intresse att tillga marken.

Kvarterets anvandning:

Handel 42 000 m? BTA, varav maximalt 5 000 m? BTA livsmedels-
handel, i befintliga och nya byggnader

Bostader 28 000 m? BTA eller cirka 300 lagenheter, i nya byggnader

Ovrig verksamhet 27 000 m? BTA, kontor, undervisning, kultur, traningsloka-
ler m.m., i befintlig och ny bebyggelse

Parkering 40 000 m2 BTA for bostader resp. besok handel/service (del-

vis under mark

En ny trafikstruktur &r forutsattningen for handelsetableringen. Planen omfattar en till-
fartsvag med forbindelse med E20 i forlangningen av Ryttméstaregatan. Ytterligare till-
fartsvag med forbindelse med E20 i férlangningen av Hornsgatan ar en forutsattning for
utbyggnaden. Den senare ndmnda forbindelsen hanteras i en separat detaljplan.

Stadsbyggnadsidé

Kvarteret 6ppnas for allmanheten. Den nuvarande industrimiljon omvandlas till nya
stadskvarter med nya och blandade funktioner. Lastgardarna i omradets sodra del byggs
ut med nya bostadshus utmed en genomgaende ny lokalgata utformad med hastighets-
dampande och gang- och cykelframjande atgarder. De omslutande gatubyggnaderna ut-
marker kvarteret och kommer att besta, men kan 6ppnas upp med en portik i C-fabriken
och en ny byggnad med en mindre bottenvaning mot omradet norr om Atrtillerigatan. Pa
sa satt fogas SKF:s gamla och hittills slutna industriomrade till stadsdelen pa ett nytt
satt. Omradets karaktaristiska struktur med langa gator i tva riktningar kommer ocksa
att bestd. Nya byggnader inom kvarteret tillats bli hogre an befintliga. Marken narmast
Savean formas till natur och en del av straket mot bostaderna som park. Parken/natur-
omradet ska pa sikt inga i ett Gvergripande gront strak langs ans hela strackning genom
Goteborg.

Bebyggelse

Handelscentrum — handel, service centrumverksamheter och kontor

Handelsomradet ar utformat for att fungera som ett centrum for de nordostra stadsde-
larna, som idag saknas i denna del av staden. Upptagningsomradet beraknas omfatta
cirka 150 000 ménniskor i de Ostra och norddstra stadsdelarna i Goteborg.

Huvudsakligen avses handeln att utformas som gallerior med sma och stora butiksytor
utefter invandiga gator. Byggnaderna kommer att kunna férenas med véderskyddande
tak och bryggor.
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Beddmningen enligt handelsutredningen dar att handelsplatsen har goda forutsattningar
for att bli ett regionalt centrum for i forsta hand de norddstra stadsdelarna och i mindre
omfattning for de Gstra stadsdelarna. Det saknas ett storre centrum for dessa stadsdelar.

Det finns flera férutsattningar som talar for en attraktiv handelsplats. Flera stadsdelar
inom upptagningsomradet véxer. Gamlestaden &r centrum for trafiksystem och rorelse-
monster i de Ostra och norddstra stadsdelarna. Den goda kollektivtrafiken blir sérskilt
viktig i ett omrade dar bilinnehavet ar relativt Iagt. Industrimiljon och laget vid an kan
ge omradet en unik atmosfar.

Ilustrationsplan, centrumverksamheter och bostader i skilda kvarter. Handel i bottenvaningarna. Gula
byggnader bevaras. Roda byggnader ar nya byggnader.

| andamalet centrum ingar all sadan verksamhet som bor vara latt att na for manga man-
niskor: butiker, service, bio, kultur, féreningslokaler, restauranger, bibliotek, kyrka och
samlingslokaler. Planen anger en maximal yta for handelsandamal, dar maximal trafik-
belastning &r den begrénsande faktorn.

Avsikten &r att handel ska vara mojligt i alla byggnaderna. De nya byggnaderna som er-
sétter VV-fabriken (rekonstruktion av Harden) och S-fabriken samt den bevarade R-fabri-
ken utformas som gallerior med inomhusgator. Byggnaderna utmed Artillerigatan kom-
mer ocksa att innehalla handel i forsta vaningsplanet av C-fabriken och de tva undre va-
ningarna i K-fabriken och i 6vrigt kontor och service. Aven skola, ej forskola eller
grundskola tillats inom planen for nya byggnader forutom i bostadskvarteren. Parkering
kan anordnas i kéllarplan och dven pa taket till S-fabriken.

Intentionen med utformningen av byggnadernas bottenvaningar &r att de ska bidra till ett
aktivt stadsliv, vilket forvéntas ge attraktiva, trygga och sékra miljoer. Fasaden i botten-
vaningar bor inom hela omradet i stérsta mojliga man utformas transparenta och mojlig-
gora lokaler for handel-, service- och publika verksamheter. Mot Kullagersgatan anger
planbestammelser att minst 300 kvadratmeter ska forberedas for centrumandamal och
att byggnadshojden ska anpassas for lokaler. Aven antal entréer mot Kullagergatan re-
spektive Rullagergatan regleras med planbestdmmelse.
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Bostader

Soder om Kullagergatan langs ravinen for Savean maéjliggors nya bostader i sju till tolv
vaningar med utsikt mot Savean och foreslaget park- och naturstrak i soder. Lameller
som sammanbyggs 6msom mot Kullagergatan msom mot Savean majliggor bostader
med ljuddampad sida. Kvarteren éppnas i bottenvaningarna. Bostadsparkering kommer
att ske i kallargarage.

Planomradet sett fran sydost med Savean i fogruden. Erséus arkitekter
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Riktlinjer for kulturmiljon

Principen fér omvandlingen av kvarteret &r att befintliga byggnader och detaljer av in-
dustrihistorisk och/eller arkitektoniskt vérde i forsta hand ska bevaras och att dar riv-
ningar sker, ska ateruppbyggnad och nya byggnader inordnas i den befintliga strukturen.
Under arbetet med planen har h&nsyn till byggnadernas skick, fororeningar och funk-
tionella krav fran den nya verksamheten ocksa lett till beslut om att tillata mer rivning.

Foljande byggnadsenheter maste rivas och erséttas med nya byggnader: K-fabriken, V-
fabriken (Harden) och S-fabriken. Ovriga byggnader far inte rivas eller férvanskas. M-
verkstaden har ett sarskilt stort kulturhistoriskt varde och anvéandningen maste anpassas
till bevarandekraven. Nya byggnader och ingrepp i befintlig bebyggelse ska utformas
med respekt for de kulturhistoriska vardena och rétta sig efter karaktar hos gator och be-
fintlig industribebyggelse. | K-fabrikens lage maojliggors en ny byggnad som tillats fa ett
nutida uttryck med en avvikande gestaltning. Utmed Kullagergatan kan ocksa den nya
bostadsbebyggelsen fa en friare utformning, da gatan utgor ett helt nytt tillagg pa plat-
sen for befintliga lastgardar i omradets sodra del.

I Riktlinjer och planbestammelser for bevarande och utveckling av den industri-
historiska miljon i del av kvarteret Gosen, 2012-08-15 rev. 2016-09-13 rev
2017-05-17, Stadsbyggnadskontoret (bilaga) redovisas utforligare vilka princi-
per som ska galla for bevarande och varsamma tillagg.

Bygglov och bygganmalan vid andring och underhall

Andring av byggnader som omfattas av skyddsbestammelser och/eller varsamhetsbe-
stammelser ar bygglovspliktiga. Underhall av byggnader som omfattas av skyddsbe-
stdimmelser och/eller varsamhetsbestammelser & anmaélningspliktigt. En ndrmare be-
skrivning av byggnaderna ges i Antikvarisk varsamhetsplan, Lindholm restaurering
2011-04-12 som utgjort underlag for bestammelser i planen.

Medverkan av antikvariskt sakkunnig forutsatts vid saval planeringen som genomféran-
det av andringsarbeten i befintliga byggnadsdelar som erhallit skydds- och varsamhets-
bestammelser (q1-g4 respektive ki och ko), vilket ocksa galler delar av de byggnader
som erhallit utformningsbestammelser (f1-f7) 10 kap 6 - 8 §8. Nedan foljer en beskriv-
ning vilka bestammelser bevarandemalet leder till.

Befintliga byggnhader som ska bevaras

De byggnader som ska bevaras &r alla betydelsefulla for upplevelsen av den industri-hi-
storiska miljon och for forstaelsen av kvarterets och verksamhetens utveckling. Malet
for omvandlingen ar att bibehalla upplevelsen och forstaelsen av omradets historia och
industrikaraktar samt att bevara arkitektoniska kvaliteter i de enskilda byggnaderna.

Bestammelser pa plankartan:

Anvandning/andamal
Q Anvandning anpassad till byggnadens kulturvarden

Byggnad M, R och C far andamalet Q.

Detta innebér att alla anvandningar som gar att passa in med hansyn till kulturvardena
tillats.
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Rodmarkerade byggnader bevaras, blamarkerade byggnader rivs/nedmonteras, delar av gronmarkerade
fasader/tak ateruppfors som rekonstruktioner. Orangemarkerade fasader/tak/tornmotiv ateruppférs som
modifierade rekonstruktioner.

=

Rivningsforbud
g1 Sarskilt vardefull byggnad som inte far rivas.

Byggnad M, R och C belédggs med rivningsforbud.
Detta skyddar stommen.

Exterior

02 Byggnadens exterior (fasader och tak) ska bevaras till savél helhet som
material och detaljer, sa att dess kulturhistoriska kvaliteter, arkitektoniska
egenart och betydelse i stadsrummet inte forvanskas. Enstaka upptagningar i
fasadmur far géras med sarskild hansyn till byggnadens kulturhistoriska kvali-
teter, arkitektoniska egenart och betydelse i stadsrummet. De karaktérsdrag och
varden som sarskilt ska beaktas har angivits i planbeskrivningen under Riktlin-
jer for kulturmiljon sid 33-34.

Detta innebar skydd av:

C-fabriken

Fasader: Rott fasadtegel murat med enkel dekor i form av solbankar och ett forhojt mitt-
parti i den aldre C-fabriken vilken inrymmer loggan SKF.

Tak: Takfot och framre taklandskap om minst 1 meters djup.

Oppningar i fasad: Tatt sittande fonster jamt fordelade i fonsterband. Indragna fonster.
Enstaka originalfonster.
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M-verkstaden

Fasader: Murad granitsockel med stenblock av gatstenstyp. Detaljrika roda tegelfasa-
der med vaggfalt och omgivande vaggpelare/pilastrar, ornamenteringar och monster-
murning i ljusare tegel.

Tak: Takutformning. Lanternintak med takfonster.

Oppningar i fasad: Fonsterindelning med hdga rektanguléra fonster mellan vaggpelare.
Smarutsindelade fonsterbagar med sprojs. Stalbalkar Gver fonster- och dérréppningar.
Fonsterband langs takuppbyggnad. Ursprunglig entrédérr mot Rullagergatan.

Staltrappor och rorinstallationer

R-fabriken

Fasader: Rott fasadtegel murat med enkel dekor. Sagtandsprofil mot véster och Oster
samt stramt klassicistisk fasadgestaltning mot soder (forhojt murat parti). Enkel dekor.
Trappor med smidesracken inklusive ursprungligt dorrparti och doérrblad vid sdderfasad.

Tak: Platt tak pa tvavaningsbyggnaderna, sagtandstak dver verkstadshallen med sproj-
sade fonsterglas.

Oppningar i fasad: Sprojsade, indragna fonster.

g4 Byggnadens exterior (fasader och tak) ska bevaras till savél helhet som
material och detaljer, sa att dess kulturhistoriska kvaliteter, arkitektoniska
egenart och betydelse i stadsrummet inte férvanskas. Upptagningar i fasadmur
far goras med sarskild hansyn till byggnadens kulturhistoriska kvaliteter, arki-
tektoniska egenart och betydelse i stadsrummet. De karaktarsdrag och vérden
som sérskilt ska beaktas har angivits i planbeskrivningen under Riktlinjer for
kulturmiljon sid 34.

Detta innebar skydd av:

R-fabriken
Fasader: Rott fasadtegel murat med enkel dekor. Sagtandsprofil mot dster. Enkel dekor.

Tak: Platt tak pa tvavaningsbyggnaderna, sagtandstak Gver verkstadshallen med sproj-
sade fonsterglas.

Oppningar i fasad: Sprojsade, indragna fonster.

C-fabriken

Gavelfasad mot vaster kommer att synliggoras i samband med rivning av byggnad K-
fabriken. For denna gavel har upptagning av nya fonster och entréddrrar medgivits.
Dessa skall géras med sarskild hansyn till byggnadens kulturhistoriska varde och arki-
tektoniska komposition, bade vad betréffar antalet tillkommande 6ppningar, dess utbred-
ning tillika storlek, utformning samt utférande med sarskild hansyn till val av material.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Planbeskrivning 34(65)



Interior

g3 Byggnadens interior ska bevaras, sa att dess kulturhistoriska och arkitektoniska
kvaliteter inte forvanskas. De karaktarsdrag och varden som sarskilt ska beaktas
har angivits i planbeskrivningen under Riktlinjer for kulturmiljon sid 35.

Detta innebar skydd av:

M-verkstaden

Rum: Planldsning med Oppna, hdga verkstadshallar. Synlig takstolskonstruktion. Taksto-
lar och pelare. Invandiga tegelmurar. Takfonster.

Inredning: Avsats med trappor och réacken, dorrar av plat.

R-fabriken
Rum: Oppen fabrikslokal. Takfonster i sdgtandstak. Synliga takstolar och pelare.

Inredning: Smidesdetaljer.

Varsamhet

K1 Vid dndring och underhall av byggnadens exterior och interior ska byggnadens
kulturhistoriska kvaliteter, arkitektoniska egenart och varden som finns an-
givna i Riktlinjer for kulturmiljon sid 35-36 sarskilt beaktas.

Detta innefattar:

C-fabriken

Harvid skall tekniska inredningar, installationer och formegenskaper som vittnar om in-
dustriproduktionen och dess forandringar uppmarksammas. Ytskiktens slitage/patina
skall sa langt mojligt bibehallas. Bevarande av byggnadens industrihistoriska uttryck
innebar ocksa att det ar énskvért att karaktaren i industriarkitekturen kan bevaras in-
vandigt genom att delar av den 6ppna planlésningen med synlig betongstomme bibe-
halls, liksom trapphusen med solbénkar i marmor och handledare av smide. Vid till-
skapande av nya entréer ska i forsta hand befintliga éppningar i fasad nyttjas.

C-fabriken, trapphusen med handledare i kornblatt samt fonsternischer av marmor och fénster i original-
utférande. Antikvarisk varsamhetsplan. Lindholm restaurering 2011-04-12.

M-verkstaden

Harvid skall tekniska inredningar, installationer och formegenskaper som vittnar om in-
dustriproduktionen och dess forandringar uppméarksammas. Om tekniskt nédvandigt far
keramikgolv bortmonteras for aterbruk eller ersattas med likvardigt golvmaterial inom
byggnaden, exempelvis i publika ytor. Ytskiktens slitage/patina skall s& langt méjligt bi-
behallas. Vid tillskapande av nya entréer ska i forsta hand befintliga 6ppningar i fasad
nyttjas.
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M-verkstaden, invandiga detaljer dverljusfonster, travers, barverk, rordragningar och tekniska installat-
ioner, golv i keramik mm, ur Antikvarisk varsamhetsplan. Lindholm restaurering. 2011-04-12.

R-fabriken

Harvid skall tekniska inredningar, installationer och formegenskaper som vittnar om in-
dustriproduktionen och dess forandringar uppméarksammas. Om tekniskt nédvandigt far
gjutjarnsplattor i golv bortmonteras for aterbruk eller erséttning med likvardigt golv-
material inom byggnaden, exempelvis i publika inomhusgator. Ytskiktens slitage/patina
skall sa langt majligt bibehallas.

Ovan R-fabriken, utvandiga detaljer: entré fran Kulla-
gergatan, trappa med smidesracken och entrédorr i
tra med detaljer av koppar.

Ovan till hoger R-fabriken, invéndiga detaljer, synliga takstolskonstruktioner och balkar, éverljus och
sprojsade fonster och rorinstallationer, ur Antikvarisk varsamhetsplan. Lindholm restaurering 2011-04-
12.

k2 Upptagningar i inre murvéggar far géras med sarskild hansyn till interidrernas
kulturhistoriska kvaliteter och arkitektoniska egenart sa att delar av de inre
murvaggarna bibehalls och ursprunglig rumsindelning kan upplevas.

Denna varsamhetsbestammelse géaller for M-verkstaden.

Byggnader som far rivas och byggnader som ska rekonstrueras
Med hénsyn till kontaminering och programkrav tillats rivning/nedmontering av svarv-

byggnaderna SI-1V samt K-fabriken. For nedmontering av byggnader kréavs rivningslov.
K-fabriken ersatts med en helt ny byggnad som annonserar sig mot Artillerigatan.
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Byggnadsfasader och del av tak som ersatter Svarv I-1ll (1937-47) och Svarv IV
(Tekniska Byggnadsbyran 1964)

Pa grund av att byggnaderna Svarv I-1V &r svart kontaminerade och den nya verksam-
hetens krav tillats rivning av hela byggnadskomplexet kombinerat med en nedmontering
av fasadtegel, fonster och tak. Med hénsyn till svarvbyggnadernas avgérande betydelse
for helhetsmiljons industrihistoriska karaktar och upplevelsemassiga berattarinnehall
kommer fasaderna mot Rullagergatan, Kullagergatan och Ryttmastaregatan att uppforas
som modifierade rekonstruktioner, vilket genomférs med aterbruk av nedmonterat fa-
sadtegel och byggnadselement med en utformning dar ursprungsfasadernas samlade in-
dustriella och arkitekturhistoriska uttryck aterskapas. Nedmontering ska ske varsamt sa
att delar av materialen kan aterbrukas. Fasaderna till dessa byggnader har laserskannats
av Stadsbyggnadskontoret ar 2016 dirnr 07/0728. Informationen kommer att utgora ett
viktigt underlag vid utformning och utférande av de modifierade rekonstruktionerna.
Detta underlag kommer att anvéndas vid bygglovsprévning som en jamférelsegrund i
syfte att i stora drag vidmakthalla ursprunglig takfotslinje med framre taklandskap, fasa-
ders indelning samt dess inb6rdes uppbyggnad.

Svarv |V, fasad mot Ryttmastaregatan. Svarv IV, fasad mot Kullagergatan
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Byggnadsfasader S I-VI. Overst, motsvarande befintligt utseende mot Kullagergatan genom é&ldre rit-
ningsmaterial. Avvikelser finns. Nedan principskiss av modifierad rekonstruktion mot Kullagergatan i re-
lation till ursprungsritning. White 2015.
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Byggnad som ersétter delar av V-fabriken. Harden

Del av Hardens karaktéristiska gavelmotiv mot Rullagergatan, ett vaggparti mot oster,
samt takkonstruktion skall rekonstrueras. Med detta avses ett detaljerat ateruppforande av
saval interior som exterior konstruktion med aterbruk av byggnadselement, stommaterial
och tekniska installationer samt likvardigt ersattningsmaterial dar sa &r tekniskt nodvan-
digt. Infor rekonstruktion har en laserscanning av byggnaden utforts.

Ny byggnad som ersatter Harden skall formméssigt fora vidare ursprungsbyggnadens ka-
raktéristiska dubbla gavelmotiv mot Rullagergatan respektive Kullagergatan.

For nedmontering av byggnader kravs rivningslov.

Bestammelser pa plankartan:

Exterior

f1 Byggnad ska utformas som en rekonstruktion av ursprunglig byggnad Hérden
genom ateruppbyggnad av gavel mot norr och del av fasad mot oster samt tak
for denna del med dess barande stalkonstruktion i enlighet med planbeskriv-
ningen sid 38 under Riktlinjer for kulturmiljon.

Detta inbegriper for Harden:
Att en sarskild rivnings-/nedmonteringsplan skall tas fram innan arbetena paborjas.
Att rekonstruktionen avser saval exterior som interior.

Att tekniskt ej aterbrukningsbara byggdelar skall ersattas med likvardigt material och
utformning.

f2 Den framre taklandskapet ska folja ursprunglig taksiluett. Tillkommande
takvolymer far adderas indraget minst 1,0 meter, underordnat det samlade in-
dustriella uttrycket. Fasad ska utformas som en modifierad rekonstruktion av
ursprunglig tegelfasad. De karaktarsdrag och varden som sarskilt ska beaktas
har angivits i planbeskrivningen sida 37-38 under Riktlinjer for kulturmiljon.

Detta galler for S-fabriken: I-111 och 1V:

Detta forutsatter att ej aterbrukningsbara byggdelar skall ersattas med likvardigt
material och utformning.

fa Ny byggnad ska formmassigt vidarefora ursprungsbyggnaden Hérdens karak-
teristiska gavelmotiv mot Rullagergatan respektive Kullagergatan. De karak-
tarsdrag och varden som sarskilt ska beaktas har angivits i planbeskrivningen
sid 37-38 under Riktlinjer for kulturmiljon.

Detta inbegriper for Harden:

Att rekonstruktionen formmassigt skall fora vidare ursprungsbyggnadens karaktaristiska
dubbla gavelmotiv mot Rullagergatan respektive Kullagergatan.

Generell varsamhet

Nedmontering av fasad och tak ska ske varsamt sa att brukbara byggdelar, byggnads-
material och tekniska installationer som vittnar om industriproduktionen kan aterbrukas
vid ateruppbyggnad.

Detta géaller for S-fabriken: I-111, IV samt Harden.
En sarskild rivnings-/nedmonteringsplan skall tas fram innan arbetena pabdrjas.
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Interior

f Interioren skall utformas sa att det industriella uttrycket aterskapas med avse-
ende pa material och farg och gestaltningsmassigt ta stod i de aldre industrihal-
larna. Med interidr avses byggnadens stomme, sa som vaggar, golv, tak, bar-
verk och trappor. De karaktérsdrag och varden som sérskilt ska beaktas har an-
givits i planbeskrivningen sid 37-39 under Riktlinjer for kulturmiljon.

Detta galler for S-fabriken S I-111.

Utformning av nya byggnader och till-/pdbyggnader

Nya byggnader ska gestaltningsmassigt ta stod i omradets industrihistoriska och arkitek-
toniska sarart, det vill sdga inordna sig utan att bryta sig ur helheten. Kvarterets original-
struktur ska bevaras ocksa i alla delar dar storre rivningar och nygestaltningar genom-
fors. Detta for att mojliggora en avlasning av det nya mot det ursprungliga/befintliga.
Genom denna princip blir varden av kulturmiljon trovardig.

Detta innebar bland annat att gaturummens proportioner ska bibehallas. Fasader bor ut-
formas med “fonster i mur” och bor anknyta till befintliga byggnader i materialval.
Skéarmtak, bryggor, balkonger och dylikt bor ha en industriell pragel och utformas som
fristaende byggnadsdelar.

Byggnad som ersatter K-fabriken

En ny byggnad i lage for den befintliga K-fabriken tillats utformas med ett modernt och
spektakulart uttryck for att framhéava byggnadens entréfunktion till handelsomradet. K-
fabriken &r hogre an 6vriga byggnader utmed gatorna och en ny byggnad utformas lamp-
ligen hogre for att framhdva den nya entrén.

K-fabriken fasad mot Artillerigatan. K-fabriken ar belagen mellan A- och C-fabriken.

Tillbyggnader pa C-fabriken och R-fabriken

Planen majliggor tillbyggnader pa befintliga byggnader.

fe Tillkommande byggnadsvolym ska underordna sig den industrihistoriska
miljon.

Nya bostadsbyggnader utmed Kullagergatans stdra sida

Planen mojliggor uppférande av nya bostadsbyggnader utmed Kullagergatans sddra sida

med en exploateringsgrad som kommer att inverka starkt pa den bevarade industrimil-

jon norr om Kullagergatan. Detta staller stora krav pa de nya byggnadernas gestaltning

och materialval, dar den industrihistoriska miljons kraftfulla karaktér skall vara den
overgripande ledstjarnan.
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Bestammelser pa plankartan:

fs Byggnad ska uppfdras med fasad av tegel eller puts i lugna jordnéra farger. Fa-
sadutformningen ska ansluta sig till den motstaende industriarkitekturens
sarart.

Detta galler for ny bostadsbebyggelse utmed Kullagergatan.

f7 Byggnad ska uppféras med fasad av tegel och ett vegetationstak.

Detta galler for ny transformatorstation vid Kullagergatan/Ryttmastaregatan.
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Utformning av allmé&n plats och allmant tillgéangliga ytor

Arvid Palmgrens gata, Kullagergatan, platsbildning i korsningen Kullagergatan/Arvid
Palmgrens gata samt forlangning av Ryttmastaregatan och park- och naturstrak utmed
Savean ingar i allman plats inom planomradet. Arvid Palmgrens gata planlaggs som ga-
gata. Kullagergatan mellan Arvid Palmgrens gata och Ryttméstaregatan planldaggs som
gata for lokaltrafik med hastighetsddampande och cykelframjande atgarder.

| planomradet ingar dven Rullagergatan, Bjorn Prytz gata och Sven Wingquists gata
samt en torgbildning i korsningen mellan Rullagergatan och Bjorn Prytz gata. Dessa
planldggs som kvartersmark. Sven Wingquists gata utformas som kvartersgata dar par-
kering tillats. Gatan ska ocksa vara tillganglig for gemensamhetsanlaggningar. Rullager-
gatan utformas som gagata, vilken far évertackas med tak. Bjorn Prytz gata och kvarter-
sgata mellan Arvid Palmgrens gata och Bjorn Prytz gata utformas som gagata tillganglig
for allman gangtrafik.

Allmanna platser och gangstrak bor utformas for olika slag av aktiviteter, med gott om
sittplatser och fria ytor for tillfalliga sysselsattningar och lek. Privata kvartersgator kom-
mer att utformas som gagator, det vill sdga med trafik pa fotgangarnas villkor. De kom-
mer att praglas av kommersiella verksamheter som med uteserveringar och gatuforsélj-
ning stimulerar gatulivet. En samordnad yttre miljo blir viktig, da mycket av den offent-
liga miljon ligger inom kvartersmark. Gagatornas markmaterial ska dimensioneras for
tunga fordon (angorings- och lasttrafik).

Ett kvalitetsprogram har arbetats fram, dar mal och ambitioner betraffande gator och
torg redovisas. Utformning av allman plats ska bidra till att skapa en trygg, levande, till-
ganglig och attraktiv milj6 att vistas i. Allmant tillgédngliga ytor ska upplevas som en
helhet trots att delar av marken foreslas som kvartersmark. De langa gatustrackningarna
foreslas fa tva skalor: en storskalig, industriell och urban karaktar i form av stora héllar,
stora monster och rustika sittmobler respektive en mansklig skala vilken kan komma i
uttryck i belysning och vegetation.

Kullagergatan foreslas fa en gestaltning med ett sicksackmonster vilket tar upp svaga
lutningar mot lagpunkter/rain gardens. Materialval kan vara en kombination av ateran-
vandning av befintliga material, sdsom gatsten, nya granithallar och betongsten. Ljusa
toner &r att foredra som kontrast till omgivande tegelarkitektur. Gatorna ska utformas
utan nivaskillnader och med slata material for god tillganglighet.

Belysningen foreslas bade i form av fasadbelysning samt effektbelysning och i mobler
och vegetation. Gagator ska satta fotgangare i forsta hand, och darfor ar det viktigt att
skapa aktivitet for fotgangare, och som inbjuder till vistelse och inte bara passage. Ett
element kan fungera till lek, att sitta pa eller som ett konstverk. Gaturummet mébleras
for att ge gatan en kansla av vistelse, dar bilisten far anpassa sig till fotgangare och “na-
vigera” mellan gatans element.

Genom att lagga till stadsmiljoelement sdsom tradgaller och cykelstall kan utemiljon
ges ett sarskilt uttryck. Cortenstal kan vara ett val som fungerar bra ihop med de om-
kringliggande tegelfasaderna samt blir en fin kontrast till de ljusare granith&llarna och
betongmarkstenen.
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Trafikplats och stadsrum med trafik pé ftganganas Sittplatser for alla och markbelaggning vid Kul-
villkor Exempel fran Skvallertorget, Norrkoping. lagergatan. som ger mojlighet till flexibel méble-
ring, Esperantoplatsen.

Exempel for platsbildningar och gator i kvarteret Gsen. Markbelaggning fran vagg till vagg, uteserve-
ringar i kanterna. Knéppingsborg, Norrkdping samt Malmé langst till hdger.

Friytor

Lek och rekreation
Planen ger utrymme for en ny park, soder om bostaderna ned mot Savean.

Naturmiljo - parkstrak utmed Savean

Ett sammanhangande gront strak planeras utmed den del av Sdvean som rinner genom
Gateborg. Parken utformas som en del i det straket. For att kunna utveckla en parkmiljo
och aterskapa en naturlig strandzon, har ett minsta breddmatt av 24 meter efterstravats.
Bitvis smalnas straket av for att ge utrymme for nodvandiga anslutningar av gator och
ny bebyggelse. Det &r viktigt att storsta mojliga hansyn tas till befintlig vegetation vid
genomforande av planforslaget. | den nedre av slénten sparas befintliga vardefulla trad.
Parkmiljon kompletteras med nya trad. | utformning av ny vegetation ska dven trygg-
hetsaspekten beaktas. En alltfor tat undervegetation, typ buskage, kan skymma sikt och
upplevas otrygg. Stabilitetshojande atgarder, markmiljoé och atkomst till bostadsbebyg-
gelsen fran parksidan kan innebéra att befintliga trad maste ersattas med nya. Nedanfor
ett gang- och cykelstrak utformas strandzonen sa att en naturmiljé som gynnar faunan
aterskapas. | parken far inte byggnader uppféras med hansyn till markens stabilitet.

Parken ska utformas med 6ppna siktstrak och gagatan Bjorn Prytz Gata fortsatter i ett
gangstrak mellan bostadshusen (allmént tillganglig for gangtrafik) och avslutas i en sitt-
gradang vid strandkanten, dar man kan na fram till vattnet.
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Sddra sidan av an, som inte ingar i planomradet, ligger inom SKF:s omrade, ar gron
med trad och gréasytor kring Sévenas herrgard.

Vid anlaggning och komplettering av erosionsskydd bor en varierad strandprofil efter-
stravas och om grov makadam anvands bor det tdckas med ett lager natursten av varie-
rande fraktioner. Befintliga erosionsskydd kan kompletteras med ett gront erosions-
skydd dar sammanhangande planteringar med strandvéxter kan skapas. Forbattringsat-
garder ur natura 2000 perspektiv: Brofundament pa de broar som tas bort ska ocksa tas
bort liksom andra aldre fundament i vattnet.
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Brygga Sandgrundsudden,Karlstad. Referensbilder for parkstraket. Foton 02LANDSKAP

Kompensationsatgarder

En utvardering av behovet av kompensationsatgarder har gjorts i samrad med berérda
kommunala forvaltningar. Inhdgnad industrimark planlaggs for annan anvéndning. Mar-
ken narmas Savean planlaggs som park och naturstrak, vilket saledes blir allmant till-
gangligt och naturvarden sakras pa lang sikt. Stabilitetsatgarder pa land och komplette-
ring av erosionsskydd innebé&r avverkning av uppvuxna, grova och mycket grova l0ov-
trad. Pa sikt kan vegetationen ateretableras men det kan ta lang tid. De storre traden och
den 6verhangande vegetationen vid an &r av stor betydelse for djurlivet, dar bl a Kungs-
fiskaren och Savealaxen &r sarskilt utpekade. Konsekvenserna for Savean och bedoms
sammantaget som mattliga, beroende pa hur strandzonen med erosionsskydd utformas.
Foljande kompensationsatgarder har bedomts lampliga:

e Aterplantering inom park- och naturmark.

o Nedtagna traden foreslas lamnas kvar i omradet som dod ved pa lampliga plat-
ser, vilket ar bra for bland annat en rik insektsfauna. Saknas lampliga platser
inom planomradet ska den doda veden placeras pa annan plats.

e Kompletteringsplantering av allétrad som paverkas soder om Savean.

e FOr vattenmiljoer: Natursten 6ver erosionsskydden, storre standsten, aterplante-
ring av dverhangande trad och spara dod ved. Att plantera éldre trdd som skug-
gar mer &r att foredra.

For genomférandet ansvarar Park- och naturférvaltningen.

Plan MKB foreslar utdver ovanstaende kompensationsatgarder en rad skadeforebyg-
gande atgarder som ar viktiga att beakta vid genomforande av detaljplanen med hansyn
till naturmiljon.

Paverkan pa Savean, Riksintresse for Naturvard och Natura 2000 omrade hanteras i mil-
jodom for samtliga planer i anslutning till Savean. Planen antas forst efter erhallen dom
och utformas i enlighet med den, ytterligare kompensationsatgarder och skadeférebyg-
gande atgarder kan saledes tillkomma.

Trafik

Gator och torg

Ambitionen med detaljplanen &r att gator och bebyggelse ska bilda en stadsmassig hel-
het, dar det finns utrymme for manniskor och dar det finns yttre miljoer som bjuder in
till manga slags utomhusaktiviteter. Artillerigatan, som ligger i anslutning till planomra-
det, ska utvecklas till stadsdelens huvudgata med generdsa 6vergangsstéllen och trad-
planteringar utmed trottoarer och cykelbanor. I tre lagen inom kvarteret Gosen foreslas
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Oppningar mot Artillerigatan vilka leder in till verksamheter och butiker i kvarteret. Ar-
tillerigatan kommer dock under Gverskadlig tid att vara starkt trafikerad och utgora en
barriar mellan norra och sédra delen av Gamlestaden. | detaljplaneférslaget mojliggors
en forlangning av Ryttméastaregatan med ny bro 6ver Savean och vidare séderut for att
ansluta till von Utfallsgatan. Den norra delen av gatan, fran Stallméastaregatan, foreslas
bli enkelriktad norrut, med mojlighet till hogersvang osterut pa Artillerigatan. Denna
ostra anslutning fran séder blir en viktig transportvag, framst avsedd for biltrafik men
aven en forbattrad koppling for gang- och cykeltrafik.

Utformning utanfor planomradet

For vidare anslutning till E20 och det évergripande vagnatet foreslas en ombyggnad vid
Munkebacksmotet och von Utfallsgatan. Von Utfallsgatan far en ny trevagskorsning
med nya Ryttmastaregatan. VVanstersvangfélt anléaggs i von Utfallsgatan for 6kad kapa-
citet och framkomlighet. I hojd med denna korsning anlaggs ocksa en gang- och cykel-
passage. Flera kapacitetshojande atgarder foreslas i den befintliga cirkulationsplatsen i
korsningen mellan von Utfallsgatan och Savenasleden for att d&ven dar hoja kapacitet
och framkomlighet och reducera kébildningen pa Savenasleden ut till Munkebécksmo-
tet. Aven Munkebacksmotet foreslas fa en forandrad utformning for att mota den for-
vantat 6kade trafiken till och fran omradet. Bland annat foreslas tva korfalt i cirkulat-
ionsplatsen och fler korfalt in mot och ut ur cirkulationsplatsen. Atgérderna éver jarn-
vagsomradet ar av sadan art att jarnvagsplan ej erfordras. Motiveringen ar att foreslagen
gang- och cykelbro ska inte bli en del av Trafikverkets anlaggning. Trafikverket kom-
mer dock stélla krav pa att bron inte paverkar deras anlaggning negativt. Troligtvis
kravs inte heller vagplan for atgarderna i cirkulationsplatsen, men det &r inte helt klart-
lagt.

En ombyggnad av Hornsga-
tan foreslas for dubbelriktad
trafik och anslutning séderut
‘e till Anasmotet via Byfogde-
: gatan och Gamlestadsvégen.
Dessa atgarder avlastar Artil-
lerigatan och 6kar tillganglig-
heten till planomradet fran
Savenasleden (E20).

MUNKEBACKSMOTET m.m. = . - Q4 n
Kapacitetshdjande atgarder for Kv Gosen [ OVEFSIkt kapaCItetShOJande atgar'

2017-01-13 der vid Munkebacksmotet, AF
i RO 2017-01.13
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Fotgangare och cyklister

Allmanna gang- och cykelbanor i huvudnatet foljer Artillerigatan och byggs ut utefter
de nya tillfartsgatorna: Ryttméastaregatan och Hornsgatan. Detta innebar en forbattrad
tillganglighet for gang- och cykeltrafik fran soder och 6ver Savean via tva nya broar.
Ryttmastaregatans forlangning soder om Savean foreslas fa ett 6vergangsstalle i hojd
med parkeringsytan. For att ansluta gang- och cykelvagnatet mellan Artillerigatan och
Kullagergatan och vidare ner till Sdvean dppnas det idag slutna kvarteret i tva lagen mot
Artillerigatan i férlangningen av tvargatorna i kvarteret. Den ena tvargatan, Bjérn Prytz
gata, blir ny kvartersgata utformad som gagata med allman tillganglighet for gangtrafik
och den andra som gagata (allméan plats). | framtiden kan cykelstraket kopplas vidare
upp norr om Artillerigatan. Inom parkstraket kommer ett gang- och cykelstrak att anlag-
gas, som pa sikt kan byggas ut langs ans hela strackning genom kommunen och som da
blir alternativ till de trafikerade gatumiljoerna.

Den nordsydliga kvartersgatan, Bjorn Prytz gata fran Artillerigatan och ner till Savean
samt kvartersgatan mellan Arvid Palmgrens gata och Bjorn Prytz gata ges egenskapsbe-
stammelsen x, marken ska vara tillganglig for allman gangtrafik.

| Kullagergatans vastra del foreslas en avsmalning av kérbanan i hojd med garagened-
fart till befintligt garage. 1 hojd med Laboratoriet, Hemfosa, foreslas en upphdjning av
korbanan for att underlatta for gaende att ta sig dver gatan och vidare in i parkstraket.
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Oversikt trafikslag i anslutning till kvarteret Gésen

Biltrafik

Det & manga faktorer som paverkar biltrafikens utveckling i omradet kring kvarteret
Gosen; bland annat en 6kad befolkning och ett 6kat antal arbetsplatser samt utbyggna-
den av kollektivtrafik, gang- och cykeltrafik och férandrade resvanor. I trafikutred-
ningen, Trafikutredning — Sammanfattning Tekniskt PM Gamlestaden, AF Infra-
structure, juni 2016, har trafikutvecklingen berdknats baserat pa ett prognosar 2023 déar
andelen invanare och arbetsplatser forvantas dubbleras inom Gamlestaden i relation till
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ar 2008. En forutsattning i berdkningarna har ocksa varit att Slakthusmotet och tunnel i
Artillerigatan byggs ut. | trafikutredningen har olika scenarier med olika andel av re-
sorna med bil beskrivits samt hur denna andel paverkar trafikalstringen i omradet. Det
scenario som ar malbild for trafiknivaerna ar scenario 2, som forvantas ge en dkning av
biltrafiken med cirka 30 %. | trafikforslaget scenarion 2 foreslas atgarder i form av ut-
byggnad av gang- och cykeltrafik, genomférande av kollektivtrafikprogrammet K2020
samt utbyggnad av nya anslutningar till kvarteret fran soder for att begransa 6kad biltra-
fik pa den redan idag belastade Artillerigatan. Enligt trafikutredningen beraknas trafiken
pa Artillerigatan oka fran 17 800 fd/dygn till 20 100 fd/dygn.

iy il i i il BN 3
h'_r o F i | . : A b
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Oversikt bilvagnatet i anslutning till kvarteret Gosen och handelscentrum ’Kulan™.

Gatunatet kommer att kompletteras med tva nya tillfarter fran soder, via broar éver Sa-
vedn. De &r anpassade till tv& av- och pafarter p& E20, vid Anasmotet respektive Mun-
kebacksmotet. Tillfarten fran Anasmotet/Gamlestadsvagen kommer att ske via befint-
liga gator. Tillfarten fran Munkebacksmotet kommer ga genom SKF:s industriomrade
utan korsningar vidare till von Utfallsgatan med koppling till Ryttmastaregatan. For att
vidare studera utformning och kapacitet vid Munkebacksmotet har en sarskild analys av
det gjorts, PM - Analys av framkomligheten vid Munkebacksmotet, WSP, 2017-05-17.
Diverse kapacitetshojande atgarder genomfors i Munkebacksmotet samt i korsningen
Munkebacksgatan / Torpavallsgatan for att sékerstalla att inga kder bygger sig ut pa
E20. Bland annat kommer kddetektorer installeras pa avfartsrampen fran E20V. Sam-
mantaget bedoms ej riksintresset for kommunikation ej paverkas negativt.

Parkeringsbehov

For planférslagets parkeringshbehov har berakningar av parkeringstal gjorts utifran Vag-
ledning till parkeringstal vid detaljplaner och bygglov 2011 (godkand av byggnads-
namnden 2011-10-31). Planomradet ingar i zonen centrala Goteborg. Parkeringstalen
ska anvandas som vagledning for att bedoma lampligt utrymme for parkering i plan-
och bygglovsarenden. | detaljplaneskedet anger parkeringstalen rekommenderat antal
bil och cykelplatser som detaljplanen bor mojliggora. Da detaljplanen ror verksamheter
(kontor, handel, hotell etc) och ligger i ett omrade med god tillganglighet med kollektiv-
trafik anger talen maximalt antal bilplatser som planen bér méjliggora. Det innebar att
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boende i omraden dér transportbehovet ofta kan tillgodoses med andra fardmedel an bil,
inte kommer att kunna ha bil i lika stor utstrdckning som idag. Detaljplanens maximini-
vaer for verksamheter, som ligger i omraden med god tillganglighet till kollektivtrafik,
ar aven de lagre an dagens efterfragan pa parkering. Begransade mojligheter till parke-
ring vid arbetsplatser syftar till att minska arbetspendlingen med bil. For bygglovskedet
anger parkeringstalen minsta antal bil- och cykelplatser som maste anordnas. Dessa mi-
niminivaer utgor i princip 80 procent av detaljplanens rekommenderad eller maximala
niva.

Parkeringstalen har beréknats utifran den foreslagna exploateringen som redovisas i
planforslaget. Parkeringstalet for bostader foljer stadens véagledning, medan for 6vriga
funktioner i detaljplanen har en sarskild parkeringsutredning tagits fram med utredning
av samutnyttjande och atgarder for att minska parkeringsbehovet.

Bostader

For bostaderna i detaljplanen kan p-talet for bil minskas med 10 % da omradet har god
tillganglighet med kollektivtrafik. P-talet for bil darfor 5,94/1000 kvm BTA bostéader
varav 0,54/1000 kvm BTA for besokande. Med foreslagen exploatering genererar p-ta-
let cirka 160 parkeringsplatser. Samnyttjande av bilplatser for bostader framhalls som
olampligt da boende bor ha mojlighet till bilplats dygnet runt. Syftet med detta &r att fa
boende att 1amna bilen hemma och anvénda kollektivtrafik istéllet.

P-talet for cykel &r 35/1000 kvm BTA bostader, varav 10/1000 kvm BTA i anslutning
till entrén.

Verksamheter, handel och dvriga funktioner

Den fordjupade parkeringsutredningen, Parkeringsutredning handelskvarteret Kulan,
WSP, 2017-03-29 foreslar foljande atgarder for en minskning av parkeringstalet: parke-
ringsavgifter, Oppettider, rabatter, placering av entréer, cykelframjande atgarder och pri-
oritering av fotgangare, cyklister och kollektivtrafikresendrer. Genom att avgiftsbeldgga
parkeringen viss tid kan parkering av obehoriga bilar motverkas. | gengald kan parke-
ringsavgiften subventioneras under tider da parkeringen har en lag nyttjandegrad. Pa sa
vis sprids parkeringsbehovet dver ett storre tidsspann. Anstélldas bilpendling bor inte
underléttas med manadskort for parkering. Genom att infora rabatter i butiker under ti-
der som parkeringsbhehovet ar lagt kan besokare styras till dessa tider fran tider da be-
laggningen ar hog. Genom att utforma kopcentrat sa att det blir attraktivt for fotgangare,
cyklister och kollektivtrafikresenarer med till exempel gena gang- och cykelvéagar, hu-
vudentré nara kollektivtrafikhallplats och informationstavlor med realtidsinformation
om avgangar och hallplatslagen prioriteras dessa resenarer framfor bilisterna. Andra cy-
kelframjande atgarder &r bra utformade cykelstéll, cykelpump, vaderskydd och mojlig-
het att lasa fast cyklarna vi ramen. Dessutom foreslas hemleverans av matvaror, sub-
ventionering av kollektivtrafikkort for anstallda under viss tid och anldggande av en
station for Styr & Stall i kvarteret.

Inom omradet finns goda majligheter till samnyttjande, vilket framhalls av Géteborgs
stad da det leder till effektivare markanvandning. Samnyttjande bedoéms enligt parke-
ringsutredningen kunna goras mellan handel & ena sidan och kontor, idrott, livsmedels-
handel samt restaurang & andra sidan. Samnyttjandet ar beraknat pa parkeringsbehovet i
omradet pa lordagar/helgdagar da handel utgér majoriteten av omradets parkeringsbe-
hov. Samnyttjandet berédknas ge en minskning av p-tal med cirka 9 %. For 6vriga verk-
samheter inom planomradet foreslar parkeringsutredningen ett parkeringsbehov pa
1398-1399 parkeringsplatser efter samnyttjande.
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Eftersom véagnat kommer fa en dkad belastning i samband med féreslagen exploatering
har Trafikkontoret tagit fram en utredning av vilket trafikflode som végnatet klarar och
hur manga parkeringsplatser som genererar det flodet. Enligt analysen bor maximalt to-
talt 1300 parkeringsplatser anldggas inom kvarteret Gésen vid handelscentret for att
vagnatet totalt sett inte ska belastas for hart. Trafikkontoret foreslar vidare att foreslagen
buffert pa 200 parkeringsplatser soder om Savean kvarstar.

For cykel berdknas parkeringsbehovet vara 814-946 platser.

Samlad beddmning

Totalt kan alltsd maximalt 1300 parkeringsplatser anlaggas inom kvarteret Gosen for
handelscentret och dvriga funktioner utéver bostader inom planen. Detta innebér ett
mindre antal parkeringsplatser an p-talet och darmed ett avsteg fran det. Stadsbyggnads-
kontoret och Trafikkontoret menar att detta avsteg ska goras och Stadsbyggnadskon-
toret, Trafikkontoret och exploatérerna har en samsyn kring detta forhallningssatt. Soder
om Séavean mojliggors parkering som en buffert.

Parkering, varumottagning och utfarter

Behovet av bil- och cykelparkering ska i huvudsak tillgodoses inom kvartersmark, i ga-
rage under mark eller i parkeringsdéck pa taket pa del av handelscentret. Cykelparke-
ring for de kommersiella delarna mojliggors i byggnaderna, pa kvartersgatorna och de
allmanna gatorna. Cykelparkering for bostaderna foreslas pa gardarna, i forrad och i kal-
lare. Inom centrumomradet foreslas parkering i kéllargarage och pa tak ovanpa handeln
i S-fabriken. Bilparkering pé kvartersgator tillats i viss utstrackning. Ovriga p-platser
kan forlaggas dels pa mark for parkeringsandamal inom planomradet soder om Savean.
Infarter till handelsomradets kallargarage sker fran tva hall, via de tva tillfartsgatorna.

Vid ombyggnad av Kullagergatan kommer befintliga parkeringsplatser i anslutning till
Laboratoriet (Hemfosa) minskas i antal. Parkeringsplatserna ersatts bl.a med parkering i
nytt kéallargarage och utmed Sven Wingquists gata. Totalt behdver 50 parkeringsplatser
kompenseras.

Merparten av lasttrafiken kommer att angora omradet via hdgersvangfalt fran Artilleri-
gatan vidare till lastintag i byggnad och sedan ut till Ryttméstaregatan vidare soderut
mot E20 samt fran Artillerigatans hogersvangfallt till Rullagergatan och vidare ut mot
Kullagergatan och Hornsgatan soder ut till E20. Ett mindre antal transporter (10 st pa
fm) kommer att ske pa Kullagergatans gangfartsomrade fran Ryttméstaregatan vidare
mot Hornsgatan. | planomradets vastra del kommer &ven ett lastintag finnas mot soder
mellan Sven Wingquists gata och Arvid Palmgrens gata.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken i Gamlestaden &r bra idag och kommer att bli mycket bra med de for-
battringsatgarder som planeras.

Kollektivtrafikstraket langs Artillerigatan passerar en av Géteborgs stora knutpunkter
vid Gamlestads torg och kopplas till Hisingen via tunnel under dlven. Knutpunkten &r
utbyggd, for att klara fler busslinjer och tatare avgangar. Ocksa jarnvagen ar utbyggd
med station for pendel- och regiontag i anslutning till knutpunkten.

Ny hallplats for sparvag vid Artillerigatan

En utredning av nytt hallplatslage vid entrén till handelscentret vid Artillerigatan har ta-
gits fram. Huvudalternativet &r att bygga om Artillerigatan helt och forlagga sparen i
mitten av gatan med ett korfalt for biltrafik i vardera riktningen pa 6mse sidor (alterna-
tiv 2). Ett hogersvangfalt norrut pa Treriksgatan for vastgaende trafik foreslas ocksa.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Planbeskrivning 49(65)



For att inte skapa konflikter med sparvagen saknas kopplingar norrut fran 6stgaende tra-
fik i Artillerigatan och vanstersvangande trafik fran Treriksgatan. Fran Treriksgatan
maste man istéallet kora vasterut och vanda i nasta cirkulationsplats. Darmed forsamras
tillgangligheten for trafik fran Treriksgatan. Alternativet mojliggor en cirkulationsplats
vid Ryttmaéstaregatan som ger en flexibel 16sning for trafik i stort vid korsningen Artil-
lerigatan/Ryttmastaregatan och sérskilt lasttrafik till Gésen. Forslaget ger en hégre tra-
fiksékerhet an dagens utformning och majliggor tre gang- och cykelpassager over Artil-
lerigatan. Passager pa dmse sidor om hallplatsen foreslas, vid Hornsgatan och vid Rytt-
mastaregatan. Forslaget ger en samre tillganglighet fran Brahegatan. Befintlig gangpas-
sage vid Brahegatan tas bort.

/ W

Flytt av sparvagshallplats alternativ 2

Alternativ utformning (alternativ 1b) &r att flytta hallplatslaget Gsterut lata sparen ligga
kvar i den sodra kanten av Artillerigatan. Hallplatserna féreslas fa en nagot forskjuten
placering i forhallande till varandra. Detta alternativ mojliggor tva gang- och cykelpas-
sager dver Artillerigatan; en ny passage 6ster om hallplatsen och att den befintliga pas-
sagen vid Brahegatan behalls. Cirkulationsplats vid Ryttmastaregatan ar inte mojligt i
detta alternativ. Atkomst till lastintaget vid Ryttméastaregatan nés endast via hdger-
svangfalt fran Artillerigatan. Vanstersvang fran Ryttmastaregatan till Artillerigatan tas
bort liksom i nollalternativet. Forslaget ger en samre tillganglighet fran Brahegatan och
ar i konflikt med maojligheten att uppfdéra planerad bullerskérm i sin helhet for kvarteret
Makrillen. Dragningen av gang- och cykelbanan mellan hallplatsen och kvarteret Gésen
kraver ett mindre intrang i markplan i befintlig fastighet Gosen.
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Flytt av sparvagshallplats alternativ 1b
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Teknisk forsorjning

Allmanna ledningar inom kvartersmark sékerstélls pa plankartan med u-omraden.

For att nyttja befintliga anslutningar och ha en samlad I6sning fér handelscentret dven
om det fordelas pa flera fastigheter tillats enskilda ledningar for dagvatten underbygga
allman plats i omradets sydvastra, vilket sakras med planbestammelse.

Det finns flera olika mojligheter till dragning av nya ledningar till och inom omradet.
Begransande for dragning av ledningar i Kullagergatan i h6jd med nya bostader (vastra
delen) &r att gatan kan underbyggas med garage. For tredimensionell fastighetsbildning
kravs minst 60 cm, garna 1 meter, hojd pa allméan plats ovan underbyggnad. En sénk-
ning av garaget for att ledningarna ska kunna passera 6ver innebar en 6kad exploate-
ringskostnad. Det ar majligt att dra ledningar inom parkmarken da marken ska forstar-
kas men vegetation och trad kan begrénsa placering av och tillganglighet till ledningar.

Vatten och avlopp

Omradet ar anslutet till kommunalt vatten och avlopp. Den nya bebyggelsen innebér att
ledningsnatet behdver byggas om och att befintliga vatten- och spillvattenledningar be-

hover flyttas. Inom kvarteret finns idag ett privat ledningsnat pa mark som med den nya
planen kommer att bli allman plats. Séder om Savean ligger en stor spillvattensledning

som ska beaktas vid anldggande av bron med nya brostod.

Ledningar inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar
for dag- och draneringsvatten respektive spillvatten. Lagsta hojd pa fardigt golv och
andra ytor som inte tal att stallas under vatten ska vara 0,3 meter dver marknivan vid
forbindelsepunkt for att anslutning med sjélvfall ska tillatas, med hansyn till risk for
uppdamning i allmént dag- och spillvattensystem. For spill- och dagvatten fran lagre
ytor maste pumpar installeras.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen har utretts av Sweco i Dagvattenutredning till detaljplan, Kv Go-
sen och Hornsgatans forlangning, med bilagor, 2016-03-10 och i kompletterande utred-
ning av Ramboll avseende parkeringsyta soder om Savean, Kompletterande dagvatten-
utredning for kv Gésen och Hornsgatan, med bilagor, 2017-02-24.

Erforderliga fordrojningsvolymen har beraknats till 712 m?for hela planomradet. Dag-
vattenutredningarna har férhallit sig till Miljoforvaltningen i Goteborgs riktvarden for
dagvattenutslapp da det i dagslaget saknas nationella riktlinjer. Bebyggelse med hogt
varde avseende kulturmilj6 inkluderas inte och utgor tillsammans cirka 2 ha takyta som
aven fortsattningsvis foreslas avvattnas utan rening till Savean.

Hantering av dagvatten ska ske sa att vattenkvaliteten i Savean inte paverkas negativt
och pd sikt minskar utsldppen markant frén planomrédet. Atgarder behdver vidtas for att
uppna miljokvalitetsnormen god ekologisk status respektive god kemisk status (MKN
Vattenforekomst) samt forbattra villkoren for Natura 2000-omradet och riksintresset for
naturvard. | bevarandeplanen for Savean understryks att reningsatgarder av dagvattnet
ar nodvandiga, for att uppna eller bevara gynnsam bevarandestatus.

Mojligheten for infiltration ar begransad inom planomradet norr om Savean, da marken
bestar av tata jordlager och redan &ar hogt exploaterad med bebyggd mark och hard-
gjorda ytor. Eftersom exploateringsgraden kommer att férbli i samma niva bedéms inte
ytkravande infiltrationsatgarder mgjligt. Rening av dagvatten anses darfor tillsammans
med fordrojning som ett mer hallbart alternativ innan det slapps till Savean. Soder om
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Savean ar marken idag oexploaterad gronyta och har finns stérre maéjligheter att imple-
mentera mer ytkravande fordrojnings- och reningsatgarder.

Schablonhalterna av fororeningar &r hdmtade ur programvaran StormTac, en program-
vara som anvands for féroreningsberakningar i dagvatten. For ytan soder om Séavean
klassats som parkmark innan exploateringen och som parkering efter exploateringen.

Rening kan goras med biofilter pa tak och pa mark. Biofiltrens yta ska motsvara 4 % av
tillrinnande ytan. Biofilterna kombineras med nya byggnader med gréna tak och i ett
ldge vid Ryttméstaregatan med svackdike.

Rening och fordrojning av dagvatten fran parkeringen soder om Séavean foreslas i form
av grunda makadamdiken/svackdiken mellan parkeringsplatserna. Dikena leds vidare
till ett fordréjningsmagasin.

Ledningssystem for vidare avledning av dagvatten till Savean, kvarteret Gosen

Efter utiamning och rening av dagvattnet foreslas detta ledas vidare i ett ledningssystem
till Savean. Hojdsattningen av dagvattenanlaggningarna bor ha sjalvfall till Savean dar
backventiler installeras for att forhindra att vatten fran Savean att ta sig in i systemet.
Oversvamningsskydd har inte bedomts nédvandiga att installeras da fastslagna plane-
ringsnivaer om +3,5 meter for byggnad och +3,1 meter for véag i nuvarande planforslag
kan hallas. Utslappspunkterna bor utformas sa att enkel provtagning och avstangning
kan ske.

For underjordiskt garage bor oljeavskiljare anslutas som uppfyller Svenska Standard SS-
EN 858-1. Avskiljaren ska besta av slamfalla och avskiljare klass 11 samt ha provtag-
ningsmojlighet.

Dagvattenledningarnas dragning bor i ett forprojekteringsstadie studeras narmre da dag-
vattenanlédggningarnas position for fordrgjning och rening fastslagits. Utslappspunkterna
till Savean bor reduceras i storsta mojliga utstrackning dock med prioritet att sjalvfall
for systemet uppnas.

Foreslaget fordrojningsmagasin vid parkeringen soder om Séavean foreslas avvattnas ge-
nom en dagvattenledning, vilken i sin tur dvergar i ett ytligt dike. Diket har sedan i sin
tur utlopp i Séavean. Da slanten ner till Savean ar skred och erosionskénslig maste det yt-
liga diket erosionsskyddas genom att till exempel stenséattas. Det ar ocksa viktigt att
skapa en ytlig breddning ut i slanten for att hantera vattenvolymer som uppstar vid
storre nederbdrd &n den dimensionerade.

Slutsats

For marken norr om Savean oéverstiger utslappen vid dagens situation till recipienten Sa-
vedn arsmedelhalterna av de kommunala riktlinjerna i nastan samtliga &mneskategorier.
Vid planens genomférande utan reningsatgarder berdknas utslappen minska. Om ovan
namnda reningsatgarder utfors beraknas samtliga fororenande @mnen sénkas och i alla
utom fosfor (P), koppar (Cu) och zink (Zn) understiga gallande kommunala riktlinjer.

For parkeringsytan soder om Savean Gverstiger utslappen fore exploateringen de kom-
munala riktlinjerna avseende SS (suspenderat material sdsom partiklar fran dack och
vagbeléggningar) och TBT. Vid planens genomférande, med omvandling av gronyta till
parkering, utan reningsatgarder beraknas utslappen ka. Om ovan namnda reningsatgar-
der genomfors berdknas utslappen begrénsas till vérden under riktvéardena, forutom for
koppar (Cu), SS och PCB;.

Tungmetaller &r speciellt utpekade som viktiga i miljokvalitetsnormen for denna delen
av Savean. Vardet for koppar (Cu) ligger precis pa gransen till Goteborgs stads relativt
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harda riktlinjer. Resultatet visar darfor att varken miljokvalitetsnormen for vatten eller
for mussel- och fiskeomrade bedéms paverkas negativt av exploateringen att planens
genomforande. Genomfdérande av planen kan sammantaget bidra till att Saveans vatten-
kvalité forbattras och att miljokvalitetsnorm, god ekologisk status respektive god ke-
misk status kan uppna.

Brandvatten

Vatten for brandslackning kommer behévas for omradet och darfér kan fler brandposter
behdvas. Handelscentret avses sprinklas och foér det behdvs en tank for brandvattenfor-
sorjning. Plats for tank kan beredas inom planomradet pa mark som ska planlaggas for
service, handel eller anvandning anpassad till kulturmiljén. Alternativt kan tank placeras
pa SKF:s mark utanfor planomradet. Tanken kan eventuellt samnyttjas med SKF.

Varme och kyla

Nuvarande fjarrvarmenét bedéms ha kapacitet for det framtida behovet. Befintliga led-
ningar kan ligga kvar i ledningsbro dver Savean alternativt kan nya ledningar laggas i
Ryttmastaregatan. Dragning gors i sa fall under vagbanan i brodelen med tillganglighet
underifran.

El, tele och IT-nat

Planen tillgodoser tva E-omraden for transformatorstationer. Gestaltningen av dessa
byggnader ska samordnas med gestaltningen i 6vrigt och utformas i samrad med stads-
byggnadskontoret.

Huvudledningar for IT och telefoni finns inom planomradet. De aktorer som finns ska
beredas mgjlighet att dra ror i samband med planens genomférande.

Matning av el kan laggas i Ryttmastaregatan, alternativt tryckas under an (haller langre
men kan ge risk for ras) eller l&ggas i befintlig ledningsbro for fjarrvarme.

Avfall

Fastighetsagaren ansvarar for att det lokala systemet for avfallshantering fungerar gente-
mot kommunens insamlingssystem och att det finns tillréckliga avfallsutrymmen for
bade verksamheter och bostader. Mdjlighet att sortera avfall inom respektive fastighet
bor ordnas.

| underlaget till planforslaget foreslas miljorum for avfall i bottenvaningarna mot Kulla-
gergatan och Ryttmadstaregatan.

Atervinningsplats finns i narheten av planomrédet och narmsta &tervinningscentral ar
Kretsloppsparken vid Alelyckan, knappt 3 kilometer nordvast om planomradet.

Grundlaggning

En fordjupad stabilitetsutredning har gjorts med hansyn till nya forutsattningar, nu
kanda framtida forhallanden, vilken ocksa omfattar Ryttmastaregatan, blivande bro samt
marken soder om Savean. Utredningen foreslar stabilitetshjande atgarder betraffande
markplanering och grundlaggning av byggnader, sa att foreslagen markanvandnings be-
rakningsmassigt ska uppfylla stabilitetskraven.

Sattningar pagar inom detaljplaneomradet och ytterligare markbelastningar utan for-
starkningsatgarder samt atgarder som kan ge permanenta grundvattensankningar bor
darfor undvikas. Palgrundlaggning erfordras generellt for byggnader, som kohesionspal-
ning i leran, friktionspalning ner i friktionslagret eller stodpalning till fastare lager eller
berg. Mindre, lattare och mindre séttningskansliga byggnader kan grundlaggas med
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platta. For vagbank narmast broar kravs troligen bankpalning for att fa en mjuk 6ver-
gang mellan palgrundlagd bro och vagbank.

Grundlaggnings- och markarbeten ska utforas pa ett satt som inte aventyrar stabiliteten.
Innan nagra markarbeten pabdrjas ska kontrollprogram upprattas for kontroll av markro-
relser och vattennivaer sa att inte skred initieras.

Storningar och risker

Geotekniska konsekvenser

For planomradet har rekommendationer fordelat pa 6 omraden utarbetats for att
sakerstalla markens stabilitet, se nedanstaende.

S L -l

Det valda laget for ny bro vid Ryttméstaregatans forlangning dver Savean med palfor-
starkta fundament i kombination med underjordiskt garage i anslutning till nordlig akant
bidrar till att forbattra markens stabilitet. De nya konstruktionerna har valts i sitt utfo-
rande for att kunna bibehalla Saveans norra aslant med sa fa direkta stabilitetsatgarder
som mojligt. Om ovan namnda konstruktioner inte genomfors behévs mer direkta atgar-
der vid akant for att stabilisera marken inom omradet. Dessa atgarder anses paverka Sa-
vean mer negativt med hansyn till dess status som Natura 2000 omrade och ambition att
uppna MKN god ekologisk.

Sydlig akant beréknas idag ha tillfredstallande stabilitet under forutséttning att befintligt
erosionsskydd i omrade F forstarks. Sydlig del av aslant paverkas inte av ny bro dver
Savean om denna uppfors i palat utférande och med forutsattning att vagbank anlaggs
upp till 1,3 meter 6ver dagens markniva. Om vagbanan avser att bli hdgre behovs for-
starkningsatgarder.

Avschaktning
KC-pelare

Ny kokosmatta

Befintligt erosionsskydd
kompletteras eventuellt +27m

cal2-15m

Sektion genom norra aslanten princip for stabiliseringsatgarder
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Nodvandiga forstarkningsatgarder norr om Savean, for att uppna erforderlig sakerhet
vid foreslagen bebyggelse, bestar av avschaktning i omrade B vid aslant i en 5 meter
bred remsa ner till +2 meter, kc-pelare och att befintligt erosionsskydd gors i ordning. |
omrade C behdver mark schaktas ur till niva +2 meter inom 8 meter fran abrink och se-
dan maximalt halla marknivan om +3 meter mellan 8-25 meter fran dbrink. Omrade D
och E beddms stabiliteten som tillfredstallande under forutsattning att marken inom
cirka 15 meter fran Saveans abrink inte belastas ytterligare och att nuvarande markniva
bibehalles. Vidare far inte marknivan i omrade D-E inte 6verstiga +5,5 inom 50 meter
fran abrink. Generellt géller att erosionsskydd behéver kompletteras upp till nivan for
hogsta hogvatten +2,0. Hojdangivelser ar angivna i RH2000. Da flodet ar langsamt i Sa-
vean kan erosionsskyddet, for att skona naturmiljon, utformas med krossmaterial upp
till +2,0 och minst 1 meter under lagsta lagvattenyta samt att ytan tacks med naturgrus
eller natursten.

Alternativ forstarkningsatgard som uppfyller regelverket och inte innebar skador pa na-
turvarden i an kan komma att valjas. Till exempel kan lattfyllning vara ett alternativ,
som tillater hogre marknivaer. Ytterligare komplettering av erosionsskydden kan bli ak-
tuellt vid framtida hogre vattenstand och okade fléden.

Sanering

Bygglov far inte ges innan markens lamplighet har sakerstéllts genom sanering. Detta
regleras i planbestammelse i enlighet med 4 kap. 14 § PBL. Med stod av 6vergangsbe-
stdimmelse 9 kap 37 a 8 PBL &r innebdrden i detta &r att en undersokning ska goras infor
bygglov och sedan kan saneringen hénskjutas till startbeskedet. Vid sanering ska mar-
ken klara gallande krav for aktuell markanvéandning.

Klimat, 6versvamningsrisker och skyddsbehov

Marknivaerna ska valjas med hansyn till risk for 6versvamningar pa grund av framtida
klimatforandringar. Stadsbyggnadskontoret har i ett PM beskrivit Oversvdmningsrisker
och skyddsbehov for detaljplanen. Marken kan anses lamplig om stadens riktlinjer avse-
ende planeringsnivaer for byggnader och anlaggningar uppnas och framkomligheten
sakras. Gallande niva for hogsta hogvatten (HHW) ska for denna del av Sévean vara
+2,7 samt hogsta flode +3,3 (RH2000). Fér marken narmast an och inom parkomradet
har 6versvdmning vid enstaka tillfallen bedomts vara acceptabelt.

Hoga havsnivaer, skyfall samt hdga vattenfloden utgor risk for Gversvamning. For plan-
omradet ar hoga vattenfloden i Savean dimensionerande. Hoga vattennivaer i havet pa-
verkar marginellt och effekterna av en héjning pa grund av klimatforandringar ar be-
gransade. Oversvamningseffekterna pa grund av nederbord ar begransade med ett for-
modat djup pa 1 — 3 dm.

Planen omfattas inte av samhéllsviktiga anlaggningar eller samhéllsviktig verksamhet,
sa dversvamningsrisker bedéms kunna hanteras via generell planeringsniva for byggnad
kombinerad med gallande framkomlighetskrav och krav pa teknisk forsorjning via
lagsta niva for anlaggning for byggnadsfunktion. Med de atgarder som foreslas bedoms
lamplighetskravet for planerad markanvandning tillgodosett med avseende pa dver-
svamningsrisker.
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Platsspecifika planeringsanvisningar foér anpassning:

Framkomlighet

e Framkomlighetskrav inom planen sékerstélls med angivna planeringsnivaer for hdga
floden, det vill s&ga +3,1 for allmén framkomlighet och +2,8 for Raddningstjanst.
Végar som ska garantera framkomlighet under en 6versvdmning ska vara utmarkta
sa att de gar att folja.

Byggnader

e Anlédggningar for kommunalteknisk forsorjning ndédvéndiga for byggnadsfunktion
ska anlaggas sa att de uppfyller planspecifik planeringsniva +3,5 for hoga floden
och uppfyller marginal for skyfall det vill séga 0,2 m marginal till markplan.

e Bostader ska planlaggas pa en niva dver +3,5 det vill saga lagsta niva utifran ver-
svamningsrisk. Infarten till parkeringsgaragen ligger som lagst pa niva +3,8 vilket
ger tillrackligt sékerhet mot dversvamningar orsakade av Sévean.

e Ur skyfallsperspektiv ska byggnader anldggas med minst 0,2 m marginal till mark-
plan och avrinningsaspekter beaktas vid omradets hojdsattning sa att risk med sky-
fallsrelaterade dversvamningar minimeras.

Framtida skyddsatgarder

e Det finns alternativa végar for framkomlighet.

e De dversvamningar som kan uppsta pa grund av skyfall bedéms sa pass begransade
och ha begransat djup att framkomligheten inte paverkas. Storre nederbordsmangder
kan medfora att Raddningstjansten far svart att ta sig till och fran planomradet da
éversvamningar drabbar delar av tillfartsvagarna fran stationerna i Garda och Korte-
dala. Detta ar dock del av ett storre problem som inte kan hanteras inom ramen for
planen.

Trafikbuller och industribuller

Bostadsbebyggelse utmed Kullagergatan kommer att bli utsatt for buller fran trafik
och befintliga verksamheter séder om planomradet. Ut6ver det buller som beréknas
fran planerad lokaltrafik kommer vagar pa langre avstand, jarnvagar och rangerban-
gard ocksa att paverka vilket gor bullersituationen komplex. Flera bullerutredningar
tagits fram under planarbetets gang.

Utredningarna redovisar bade trafikbuller och industribuller. Resultatet visar att planfor-
slaget klarar forordningens riktvarden for trafikbuller. Gallande industribuller sa klaras
SKF:s verksamhetstillstand. Nedan beskrivs resultatet av berakningarna mer ingaende
och vilka atgarder avvéagningar som gjorts.

Industribuller

Da det sker en hogre aktivitet inom verksamhetsomradet mellan klockan 06:00 - 07:00
ar denna timme dimensionerande for industribuller pa natten.

Berakningar visas att nuvarande verksamhetstillstand dverskrids nattetid for foreslagen
bebyggelse. Fasader vanda mot industrin berdrs av ljudnivaer pa som hogst 48 dBA.
Inom verksamhetsomradet foreslas darfor flera bullerreducerande atgarder vid ljudkal-
lan. Trafikbullret ligger ca 10 dBA hogre an verksamhetsbullret under den dimension-
erande timmen.

En av gatorna inom industriomradet har fatt en ny dragning. Det innebér att trafiken
inom industriomradet flyttas langre bort fran den planerade bostadsbebyggelsen vilket
leder till en lagre bullerniva vid bostaderna. Dartill sa kommer antalet transporter pa sikt
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att halveras fran ca 40 fordon/dygn till ca 20 fordon/dygn da mojlighet for utfart bereds
till ny lokalgata i ostra delen av verksamhetsomradet. Efter att de bullerreducerande at-
garderna har genomforts klaras SKF:s verksamhetstillstand. Ur bullersynpunkt ar plat-
sen for detaljplanen val vald. Buller fran verksamhetsutévaren SKF och dess miljétill-
stand, har beaktats och inte ansetts utgora ett hinder for planeringen. For att markan-
vandningen inom planomradet ska uppfylla PBL:s krav kréavs séaledes inte nagra ytterli-
gare atgarder fran SKF.

Trafikbuller

Berakningar visar att fasaderna pa de mest bullerstérda sidorna berérs av ljudnivaer som
ligger mellan 57-62 dBA ekvivalentniva. Da ljudkallorna framst ar storre végar relativt
langt ifran omradet, vilka ger en forhallande vis hog ljudbild dver hela omradet, &r det
svart att arbeta med bullerdampande atgarder vid kallan.

Bostadsbyggelsen utformas som fem U-formationer som sammanlankats. Pa sa satt
skapas fasader mot en gard med accepterade ljudnivaer. Bostader med fasad mot den
bullerutsatta sidan & genomgaende och alla sovrum och minst halften av rummen har
fonster mot sida dar 55 dBA ekvivalentniva inte 6verskrids. Mer an hélften av sovrum-
men kommer att ha en ekvivalent ljudniva som &r lagre &n 50 dBA. Resterande sovrum
har ekvivalenta ljudnivan pa mellan 51-54 dBA ekvivalentniva.

Inte heller maxvardet pa 70 dBA 6verskrids under dygnet pa gard med mojlighet for
uteplats och sida dar rum med 55 dBA ekvivalentniva inte 6verskrids. Kommunens be-
domer darmed att ljudnivan fran trafikbuller &r pa en niva i vilket en bostadsbebyggelse
ar lamplig.

Berékningar har dven gjorts for befintlig bebyggelse Laboratoriet och Huvudkontoret.
Vid Laboratoriet 6verskrids ej riktvardena i dagsléget eller 2030 om exploatering inom
kvarteret Gosen ej skulle bli verklighet. Bullersituationen forsamras jamfért med dagens
situation vid en exploatering av kvarteret Gosen, men mojligheten att skapa tyst sida
mot norr &r god. Den ekvivalenta nivan ar dimensionerande. Majlighet for tyst uteplats
forsamras men det gar att hitta I6sningar, ex uteplats pa del av gard. Maximal niva 6ver-
skrids ej. Slutsatsen ar att trafikbullerpaverkan inte utgér nagot hinder for en framtida
ombyggnad av byggnaden till bostader dven vid exploatering av kvarteret Gosen.

Vid Huvudkontoret dverskrids riktvardena for delar av fasad mot norr respektive vaster
i dagslaget. For prognosar 2030 forsamras trafikbullersituationen vid en exploatering av
kvarteret Gosen, men nivaerna ligger dven utan exploateringen pa kvarteret Gosen vid
prognos 2030 pa éver 55 dBA for stora delar av byggnaden. Mojligheten till bostader
for hela byggnaden ar saledes svar aven utan tillskott av trafik fran kvarteret Gésen. Ge-
nomgaende lagenheter ar med tanke pa husets bredd om ca 20 meter ingen given I6s-
ning. Mojlighet for tyst uteplats forsamras men det gar att hitta I6sningar, ex uteplats pa
del av gard eller tak. Bostader kan fungera vid en exploatering av kvarteret Gosen men
troligtvis inte for hela byggnaden. Om varken kvarteret Gosen eller utbyggnad av
Hornsgatan blir av forsamras bullersituationen anda kring huvudkontoret pga den all-
maéanna trafikokningen i och kring stadsdelen i stort.

Vibrationer

Paverkan pa befintlig bebyggelse har beraknats av Norconsult med Metron som under-
konsult, Vibrationsutredning DP Gosen och DP Hornsgatan, 2016-12-12. Tre métpunk-
ter har utretts: i SKF:s huvudkontor, i Laboratoriet (Lab 1) och befintlig byggnad mot
Artillerigatan, adress Rullagergatan 6A. I laget for Laboratoriet har &ven alternativ med
bostader istallet for kontor utretts. Resultatet av utredningen visar att vibrationsnivaerna
ar laga och ligger val under de riktlinjer som finns med avseende pa komfortstorningar.
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Det ar mojligt att uppfora ett farthinder pa Hornsgatan utan risk for storning i befintliga
kontor. | det fall nya bostader kommer uppforas pa platsen for Laboratoriet paverkas
vibrationsnivaerna i framtida byggnader av dess grundlaggning och konstruktion. Utred-
ningen rekommenderar som atgard for att minimera risken for stérning géllande bosta-
der sa bor egenfrekvens for bjalklag (vertikalt) och byggnadsstomme (horisontellt) ej di-
mensioneras inom 4 — 6 Hz. Storst risk foreligger i vertikal riktning dar bjalklagets
egenfrekvens normalt ligger vid 8 — 10 Hz.

Luftmiljo

For berakning av luftmiljon inom planomradet har en utredning gjorts av Miljoforvalt-
ningen Gaéteborgs stad for omradet runt Gamlestads torg. Den del i utredningen som be-
ror Gosen ar Artillerigatan. Genomgaende har konservativa antaganden gjorts i berak-
ningarna. Trafikméngder och gaturummens slutenhet ar tva bidragande orsaker till dalig
luftkvalité.

Beraknad luftkvalitén baseras pa trafikfloden fran trafikutredningen for omradet med
dagens situation och det mest pessimistiska scenariot, nummer 1, nar omradet ar fardig-
utbyggt ar 2023. Detta innebér trafiknivaer med samma fardsattsfordelningar som idag
fast fler persontransporter in i och ut ur omradet. 2013 ars emissionsfaktorer, bak-
grundshalter och véder anvénds i samtliga berékningar.

Utredningens slutsats ar att luften bedéms klara miljokvalitetsnormerna for kvaveoxid
och PM10 i nuléget och i ett framtida scenario med en utbyggnad av omradet i enlighet
med detaljplanen och berdknade trafikfloden. Utredningen sakerstéller dock inte om
miljomalen for kvaveoxid klaras. Da alla antagande &r konservativa ar slutsatsen i utred-
ningen att de berdknade vardena sannolikt & hdgre an vad som forvéntas bli utfallet.
Detta baseras ocksa pa att en direkt jamforelse mellan berakningar och uppmatta halter
av PM10 visar att berdkningarna dverskattar halterna.

For en god inomhusmiljo rekommenderas att friskluftsintag placeras pa den sida av
byggnaderna som inte vetter mot Artillerigatan.

Risker

Tva riskbedémningar har gjorts, en bedémning av risker for méanniskors halsa och mil-
jon till foljd av skred med fororenad mark vid Savean samt en bedomning av risker for
manniskors halsa till foljd av SKF:s pagaende industriverksamhet.

Marken langs an &r skredkanslig. Bedémningen ar att risker for skador pa manniskors
halsa och miljon finns, men sannolikheten for att skred ska uppsta &r liten och bedéms
som mycket liten efter byggnation. Konsekvenserna av eventuella skred bedéms bli sma
for miljon efter byggnation, men konsekvenserna for méanniskor kan bli mycket stora.
Byggnationen innebér dock stabilisering av marken.

Sammantaget gors beddmningen att riskerna for skador pa manniskors halsa fran pa-
gaende industriverksamhet ar liten, da avstandet till planerad bebyggelse ar stort.

Raddningstjanst
Hénsyn till gallande krav betraffande insatstid, tillganglighet, riskhdnsyn samt brandvat-
ten skall beaktas vid bygglovsprévningen.
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Konsekvensbeskrivning

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
provning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvagning enligt 3 och 4 kap. miljo6-
balken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens éversiktsplan i enlighet med 5
§ forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Kontoret beddémer att redovisad anvéndning kan anses vara den ur allméan synpunkt
mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov. Stort all-
mant intresse foreligger att utveckla stadsdelen Gamlestaden med fler bostader, arbets-
platser och service. Forslaget ar forenligt med géllande dversiktsplan och fordjupningar
av oversiktsplanen for det aktuella omradet. Planen berdr dock riksintressen knutna till
Savean.

Behovsbeddmning av detaljplanens miljéeffekter
Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 5 kap. 18 § och Miljdbalken
(MB) 6 kap. 11 & for aktuell detaljplan.

Detaljplanen kommer att medfora atgarder som paverkar Natura 2000-omrade och riks-
intresse for naturvard enligt miljobalken vilket kraver tillstand enligt 7 kap 28a8 MB
(Miljobalken) och 11 kap MB, tillstand for vattenverksamhet, varfor en miljébeddmning
med MKB har upprattats.

Miljokonsekvensbeskrivning

Nedan foljer en sammanfattning av miljokonsekvensbeskrivningen — vilken paverkan
planen innebar samt vilka kompensationsatgarder som kan bli aktuella. Avgransningen
av vilka miljofaktorer som har behandlats i MKB:n har gjorts i samrad med Léansstyrel-
sen. | samband med en tillstands-MKB kommer fragestallningarna att belysas narmare
och mer ingaende. Ett sarskilt PM, PM-Riskbedomning gallande industriverksamhet
samt skred av fororenad mark, Norconsult 2011, har behandlat risker och sékerhet.

De miljofaktorer som beddmts relevanta att behandla i miljokonsekvensbeskrivningen
ar:

Milj6
e Ingrepp i naturmiljon och i Natura 2000-omradet

e Paverkan pa vatten; Ramdirektivet for vatten, Miljokvalitetsnormer for fisk- och
musselvatten

Halsa och sékerhet
e Riktvarden for trafikbuller
e Miljokvalitetsnormer for luftféroreningar
e Paverkan pa mark; Markféroreningar, Risk for skred
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Miljokvalitetsmal
1. Miljo

Naturmiljo — allmant

Utbyggnaden kommer att paverka Savean dels temporart under byggtiden, dels perma-
nent. Pa kort sikt paverkas abotten och strandmiljoer, vattnet grumlas, fisklivet stors och
det finns risk for utslapp av oonskade @mnen. Pa lang sikt kommer an framfor allt att
paverkas genom vegetationsytor tas i ansprak och att grova lovtrad avverkas i anslut-
ning till an eller i dess narhet nar marken tas i ansprak for byggnader, vagar och broar.
En del I6vtrad kommer att sparas inom omradet som stabilitetsatgardas. Avschaktningar
och komplettering av erosionsskydd kommer att innebéra avverkning av uppvuxna,
grova och mycket grova lovtrad. Pa sikt kan vegetationen ateretableras, men det kan ta
lang tid. Den Ostra tillfartsvagen orsakar ingrepp i en biotopskyddad allé. Det finns
ocksa risk for att stromforhallandena andras i an och att nya anlaggningar ger barriaref-
fekter. Konsekvenserna for Savean bedoms sammantaget som mattliga underforutsatt-
ning att erosionsskydd utformas med stor naturmiljéhansyn.

Riksintresse - Naturmiljé — Natura 2000

Paverkan pa riksintresset for naturvard Savean med lek- och uppvéxtomrade for lax
samt Natura 2000-omradet Savean inklusive kumulativa effekter kommer att beskrivas
narmare i MKB:n som gors inom ramen for tillstdndsansokan till Mark- och miljédom-
stolen. Mojligheterna att uppna gynnsam bevarandestatus for den utpekade arten lax be-
doms paverkas negativt i liten utstrackning under forutsattning att paverkande byggar-
beten gors vid ratt tidpunkt och med foreslagna skadeférebyggande atgéarder. Mojlighet-
erna att uppna gynnsam bevarandestatus for naturtypen forsvaras i viss man pa grund av
vattennéra vegetationsforluster.

Miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten

For den aktuella strackan av Savean géller miljokvalitetsnormer dels for vattenfore-
komster (EU:s vattendirektiv) och dels for fisk- och musselvatten. Vissa strandnéra ve-
getationsforluster bidrar i nagon utstrackning till att forsvara mojligheterna att uppna
god ekologisk status for Savean. Forbattringsatgarder i ans naromrade foreslas dock.
Samtidigt bedoms mojligheterna att uppna god kemisk status forbattras genom den re-
ning av dagvattnet som foreslas. Aven den foreslagna saneringen av markféroreningar i
omradet bedéms forbattra mojligheterna att uppna god kemisk status, dock finns en viss
okad risk for paverkan pa Savean under byggtiden. Med ledning av tidigare undersok-
ningar av grundvatten i naromradet bedoéms risken for paverkan pa den utpekade grund-
vattenforekomsten i omradet som liten.

Befintlig tradvegetation vid an. Foton WSP och Norconsult
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2. Halsa och sakerhet

Riktvarden for buller

Riktvardena for trafikbuller kommer att 6verskridas for planerade bostader om inga sér-
skilda bullerskyddsatgarder vidtas. Men om minst hélften av bostadsrummen véands mot
sida med ljudnivaer som understiger 55 dBA i ekvivalent ljudniva och 70 dBA i maxi-
mal ljudniva d v s in mot garden eller mot norr kommer riktvérdena for trafikbuller att
Klaras.

Riktvérdena for industribuller kommer att 6verskridas nattetid for planerade bostéder
om inga sarskilda bullerskyddsatgérder vidtas. Men om omgivande installationer sasom
flaktar, avluftshuvar och dylikt ddmpas kommer riktvardena for industribuller att klaras.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormerna (MKN) for utomhusluft kommer att klaras och undre utvarde-
ringstroskeln kommer att underskridas for planerad bostadsbebyggelse.

Markfororeningar

Marksanering kommer att ske. Under pagaende saneringsarbeten liksom vid rivning av
byggnader och vid eventuella skred kan viss negativ paverkan ske pa Savean. Pa sikt ar
saneringen positiv for ans vattenkvalitet genom att risk for lackande féroreningsmang-

der minskar.

Risker gallande skred

Stabilitetsforbattrande atgarder behdver genomforas da marken langs an ér skredkanslig.
Stabilitetsforbattrande atgarder ar upprustning av befintliga erosionsskydd och slantfor-
starkning med hjélp av kalkcementpelare och urschaktning av marken samt garage un-
der mark.

3. Miljokvalitetsmal

Miljokvalitetsmalet "Ett rikt vaxt- och djurliv’ bedoms vara det mal som paverkas i ne-
gativ riktning i storst utstrackning. Andra mal kan paverkas bade positivt och negativt.
Till den positiva sidan bidrar en forbattrad dagvattenhantering i omradet.

Forbattringsatgarder

Ett flertal skadeforebyggande atgarder foreslas i MKB:n. Merparten av dessa syftar till
att begransa skadorna pa vaxt- och djurlivet i Savean och till att begransa paverkan pa
vattenkvaliteten. Som miljouppfoljning foreslas bland annat kontroll av ekologisk an-
passning, miljohansyn och miljoskyddsrutiner. Pa grund av de vegetationsforluster som
sker foreslas forbattringsatgarder for naturmiljon pa annan plats vid an.

Kontroll och uppféljning bor ske, for att kontrollera att arbeten sker pa ett sa miljomass-
igt och ekologiskt anpassat satt som maojligt. Forutsattningen ar att ett miljokontrollpro-
gram kommer att uppréttas.

Luftmiljo

Miljoforvaltningens utredning, Luftutredning Gamlestan, mars 2017 slutats ar
att miljokvalitetsnormerna klaras. Om planens utformning framjar transport med
kollektivtrafik, till fots och per cykel kan detta bidra till en battre luftkvalité i
staden.
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Ovriga konsekvenser

Nedan foljer en sammanstallning av de konsekvenser av planens genomférande som
inte behandlas i miljokonsekvensbeskrivningen.

Yl TS

o

Hallbart stadsbyggande

Hushallning av naturresurser i ett storre perspektiv paverkas positivt av utbyggnad och
fortatning med blandade verksamheter, i ett lage med god tillgang till kollektivtrafik.
Detaljplanens genomfdrande bidrar till att regionens Ostra delar forstarks och Gamle-
staden kan pa sikt avlasta regionens centrala delar. Befintlig teknisk och social infra-
struktur utnyttjas. Bilberoendet blir litet genom blandade funktioner och en hdg tathet,
vilket ar positivt for klimat och luftkvalitet i staden.

Trafik

En forutsattning for att klara trafikforsérjningen trots att personbilstrafik kompletteras
med kollektivtrafik och utbyggnad av gang- och cykeltrafiknatet i anslutning till omra-
det &r att foreslagna investeringar vagnatet genomfors. Om anslutningarna mot Sévenas-
leden; Ryttmastaregatan och Hornsgatan inte byggs samt atgarderna vid Munkebacks-
motet gors kommer trafiken pa Artillerigatan 6ka allt for mycket med risk for koer pa
gatan och anslutande vagnéat och darmed forsamrad framkomlighet. Med dalig tillgang-
lighet riskerar handelscentret att tappa kundunderlag och lI6nsamhet.

Miljé

Stadsbild

Utan att paverka Gamlestadens ursprungliga stadsbyggnadsmanster i nagon storre ut-
strackning, kompletteras befintlig bebyggelse och stadsstrukturen forstarks. Det natur-
parti vid Savean som idag ar inhagnat tas till vara i stadsdelen och blir allmant tillgang-
ligt. Det stora stadslandskapet paverkas i obetydlig grad mot Artillerigatan. Mot Savean
kommer stadslandskapet forandras genom uppférande av ny bostadsbebyggelse i atta till
tolv vaningar.

Kulturmiljo

Industrikvarteret &r i sin helhet utpekat som en mycket vardefull kulturmiljé i Goéteborgs
bevarandeprogram. Ocksa Savenas herrgard med omgivning &r identifierad i bevarande-
programmet. Planens genomférande innebér att 40 % av befintlig industribebyggelse
inom planomradet kommer att rivas och erséttas av ny bebyggelse. Det innebar en stor
paverkan pa den kulturhistoriska miljon.

Flera av de fabriksbyggnader som tas upp i bevarandeprogrammet kommer att rivas och
kompenseras av ett rekonstruerat gavelparti i ny byggnad. De andra sarskilt omndmnda
verkstadsbyggnaderna kommer dock att bevaras med skydd av bade exterior och inte-
rior. Samtliga byggnader som ska bevaras har tilldelats rivningsforbud och fatt skydd av
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exteriorer. Dessa byggnader tillsammans med att bebyggelsens struktur med gator och
stadslika kvarter bevaras, kommer att ge forutséttning for att forstd omradets tidigare
anvandning och historia. Byggnaderna Svarv I-1V som tillats rivas inom fabriksomradet
och kan ersatts med nya byggnader, kommer att erhalla nya tegelfasader som ska efter-
likna de befintliga i proportion och detaljeringsgrad.

Ocksa omradet kring Savenas herrgard kommer att i mindre grad paverkas av planens
genomforande, da en ny vag kommer att passera. Avstandet till gardens byggnader ar
dock som minst 50 meter.

Mot Artillerigatan kommer den platkladda och tekniskt utdémda K-byggnaden att rivas
for att ersattas av en ny entrébyggnad till omradet. Den nya byggnaden kommer genom
att gestaltas som en fristaende volym med ett modernt uttryck och utformat med andra

material an tegel tydliggora byggnadens funktion som entré till handelscentret fran Ar-
tillerigatan.

Sociala konsekvenser

Planens genomforande ger manga positiva effekter socialt. Nya bostader tillkommer och
leder till storre social blandning betraffande hushallstyper och aldrar. Ett stadsdelscent-
rum for de norddstra stadsdelarna med god offentlig och kommersiell service och ger
goda villkor for en val fungerande stadsdel med ett rikt socialt liv.

Barn och ungdom

Goteborgs barnkonsekvensanalys anger fem parametrar att prova planeringen mot; sam-
manhallen stad — samspel, lek och larande — vardagsliv — identitet — halsa och sdkerhet.
Stadens skalnivaer; byggnad/plats — narmiljo — stadsdel — hela staden, &r ocksa en del av
analysen.

Flera delar av planférslaget kan bidra till en positiv utveckling av stadsdelen avseende
fokus pa barns behov och forutsattningar. Kvarterets omvandling fran industrimiljo till
en funktionsblandad stad med nya offentliga och publikt tillganglig strak samt Artilleri-
gatans ombyggnad, utvecklingen av parkstraket utmed Savean och utbyggnaden av cy-
kelstrak utmed Ryttméastaregatan ar delar som kommer gora kvarteret Gosen mer till-
gangligt och integrerat i stadsdelen. Planens genomforande bidrar darmed till att knyta
samman och forstarka kopplingen mellan stadens stadsdelar, vilket innebar en mer sam-
manhallen stad. For barn och ungdomar betyder det att man lattare och tryggare ror sig
inom stadsdelen och till andra delar av staden.

Vardagslivet handlar mycket om att kunna forflytta sig smidigt mellan vardagens mal-
punkter. Den nya narmiljon inom kvarteret foreslas utformas tillgangligt och trafiksa-
kert. Sammantaget kommer det bidra till att skapa mdéjlighet till kontinuitet i olika rorel-
setrak som i park, utmed separerad cykelbana och i gatumiljo pa trottoarer eller i gang-
fartsgator. Darmed underléttas barn och ungas vardagsliv och hélsa och sékerhet forbatt-
ras. Fran att ha varit en del i staden dar barn upplever stor otrygghet, Jakten pa Rorelse-
monstret, studio Goja 2016, sa kommer kvarteret tillgangliggoras och mojliggora ge-
nomstromning i flera olika typer av miljoer. Inom omradet kommer nya malpunkter:
parken, bostader och bostadsgardar for barn och unga skapas. Inom planen finns dven
mojlighet att utveckla olika typer av service eller funktioner beroende pa hur planen ut-

nyttjas.

Déa Gamlestaden &r en stadsdel i forandring som under lang tid kommer vara delvis un-
der ombyggnad sa &r just byggtiden en realitet som for vissa barn kommer vara en var-
dag. Problem med att etablerade gangvégar dndras och hinder skapas under byggtiden ar
nagot som redan uppmarksammats i Studio Gojas rapport. Genom att underlatta med in-
formation, skyltning férbi och avskdrmning av byggnadsarbeten kan barns rorelse i
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stadsdelen forbattras och underlattas. Detta ar inte nagot som kan styras i planprocessen,
men det bor tas upp i genomforandeskedet.

Det kollektivtrafiknara laget erbjuder bra pendlingsmojligheter, vilket 6kar mojligheten
for skolungdom att latt na skolor och fritidsaktiviteter utanfor den egna stadsdelen. Den
starkt trafikerade Artillerigatan utgor idag en kraftig barriar inom den egna stadsdelen
som blockerar skolvagar, men kommer om planforslaget genomfors fa forbattrade over-
gangar och gatans barriareffekt minskas. Parken vid Savean blir nya miljé for samspel
och lek, men det utbredda handelsomradet utgor en ensartad kommersiell miljo som kan
locka barn fran utvecklande lek pa ett negativt satt. Bostaderna kommer fa forhallande-
vis sma gardar, vilket gor att utrymme for barns lek blir en utmaning.

Planens intention att ta till vara aldre bebyggelse gor att stadsdelens identitet avseende
dess historiska arv kommer starkas. Aldre byggnader som bevaras, rekonstrueras samt
nya byggnader kommer tillsammans bilda en varierad helhet som &r identitetsskapande.

De sociala konsekvenserna paverkar i hog grad barn och ungas livssituation. Stadsde-
lens 6kade betydelse och storre mangfald ger tyngd at Gamlestaden sett i forhallande till
hela staden och i ett langt perspektiv och kan tankas stirka invanarnas och sarskilt de
unga invanarnas identitet och férankring dar. Vardagslivet berikas och miljon kan bidra
till upplevelse av okad trygghet. Omvandlingen kan ocksa forsvaga den tillhorighet som
dagens gamlestadsbor k&nner.

Vad géller fragor som ror barns och ungas halsa och sakerhet finns flera negativa for-
hallanden. Hog trafikbelastning, sarskilt i fraga om Artillerigatan och tillfartsgatorna till
handelsomradet, innebéar buller, férorenad luft och barriarskapande trafikmiljoer. Det ar
positivt att parkstraket utmed Savean skapas med god luftmiljé och lite buller och
mycket gronska.

En centrummiljé med blandade verksamheter och boende i omradet mojliggor befol-
kade gatumiljoer dygnet runt, vilket skapar trygghet. Det finns dock risk for att handels-
omradet utformas sa att gatorna avfolkas under sena kvallar och natter, vilket kan skapa
otrygga och osékra narmiljoer. Dagtid nér yngre barn ror sig mellan hemmet, skolan och
fritidsaktiviteter kommer dock fler vistas i omradet och med nya och fler entréer och
nya malpunkter kan tryggheten oka. Det finns en risk att barn och vuxna separeras i om-
radet pa grund av parkeringsstrukturen. Barn och unga vistas mer till fots och per cykel
an vuxna och strukturen med underjordiska garage/ parkering pa tak gor att vuxna beso-
kare till handelscentret och bostéderna i hdgre grad kommer réra sig med bil och sedan
direkt in i bostadernas trapphus eller handelscentret istallet for att réra sig i gatorna. Det
ar dock positivt att handelscentret ar uppdelat pa flera olika byggnader, vilka man kan
rora sig emellan via gangfartsgatorna.

Sammantaget kommer narmiljon bli avsevart battre &n idag. Utformning av byggnader
och platser &r identitetsskapande. Tillganglighet och trygghet kommer 6ka. Intention-
erna att skapa en mer levande och integrerad stadsdel med blandade funktioner och ett
parkstrak utmed Savean ar positivt for stadsdelens utveckling och for barn och unga.
Under byggtiden bor barns behov beaktas da delar av planforslaget inbegriper miljoer
som ar en del av barns vardagsliv. Miljoer dar olika grupper samnyttjar det offentliga
rummet &r positivt for integrationen, men det saknas mindre lekmiljoer och platser dar
barnens behov ar i framsta rummet.
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Handelns paverkan

Bedomningen &r att stadsdelscentra och de lokala torgen i marknadsomradet inte kom-
mer att paverkas i pataglig grad, men att de kommer att fa funktion som kompletterings-
handel. For de lokala livsmedelsbutikerna i Utby och Bergsjon kan tillkomsten av ett
handelscentrum i Gamlestaden komma att paskynda en negativ utveckling.

Likvardiga handelsplatser som erbjuder sallankdpsvaror kan komma att paverkas, men
effekten beddms bli begransad eftersom regionen vaxer. Allum i Partille ses som en
mycket stark konkurrent vad galler séllanképshandel.

Aven om laget garanterar en god kollektivtrafikforsorjning kommer handelsplatsen att
generera biltrafik. Trafiken kommer att 6ka lokalt. Trafikeffekterna ar beroende av hur
stor del av kunderna som kommer att vélja att resa kollektivt. Idag finns inte den mojlig-
heten fran de ostra stadsdelarna. Genom att flytta sparvagnshallplatslaget narmare en-
trén till handelscentret mot Artillerigatan blir kollektivtrafik en mycket attraktivt val.

Ett stadsdelscentrum kommer att bidra till att denna del av Géteborg far storre konkur-
renskraft och kan medverka till att hoja status och intresse for hela Kortedala. Genom
ett storre utbud av handel och service 6kar intresset for foretag att etablera sig i stadsde-
len.

Nollalternativet

Ett nollalternativ innebér att ingen detaljplan kommer till stand. I princip kommer inga
atgarder att utforas i det aktuella omradet. Den befintliga fabriken kommer sta tom och
utan anvandning.

| ett nollalternativ kan pa sikt miljokonsekvenserna bli mattliga till stora. Utan stabili-
tetsforbattrande atgarder kommer det att finnas kvar risk for skred i omradet. Ett eventu-
ellt skred innebar risker for manniskor och tekniska anlaggningar. Det ger ocksa tempo-
rart storningar pa naturmiljon, men naturliga erosions- och sedimentationsprocesser ar
dock att betrakta som vardefulla processer ur naturvardssynpunkt. En negativ konse-
kvens kan vara risk for att féroreningar sprids vid skred. I nollalternativet férutséatts
ocksa att befintligt erosionsskydd och sténgsel i strandzonen kommer att vara kvar.
Stangslet utgor hinder for daggdjur som ror sig vid stranden. Utan planldggning kom-
mer inte heller kulturhistoriskt vardefull bebyggelse att sékras i detaljplan vilket kan
medfdra forfall och rivning pa sikt.

Ett delmal inom kommunens och regionens uttalade strategi att anpassa trafik- och be-

byggelsestrukturen till ett effektivt och uthalligt samhaélle &r att bygga vid de fem strate-
giska knutpunkterna i Géteborg. Gamlestads torg i stadsdelen Gamlestaden ar en sadan
knutpunkt och utan detaljplanen blir en utbyggnad inom de aktuella kvarteren inte moj-

lig.

Genomforandetid
Genomforandetiden utgar fem ar efter det datum da planen vunnit laga kraft.

Kommunen dr huvudman for allmén plats.

Elin Johansson Asa Akesson
Tf planchef Planarkitekt
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